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Bevezetés

Bajot Kozség 1j telepiilésrendezési eszkozei (tulajdonképpen az igencsak régen, 2002-ben
jovéahagyott teleptilésrendezési terv teljes kort feliilvizsgalata, az id6kozben hatalyba Iépett tjabb
jogszabalyoknak megfelel6en) - tobb éves egyeztetési folyamatot kdvetden - 2019. év végén
keriiltek jovahagyasra (telepiilésszerkezeti terv: 81/2019.(XI1.17.) sz képviseld-testiileti hatarozattal,
helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv: 14/2019.(X11.18.) Onkormanyzati rendelettel).

A jovéahagyast kovetéen - 2020-ban - felmeriilt egy kisebb modositasi igény a helyi épitési
szabalyzattal kapcsolatban, nevezetesen a hatalyos Lf-2 jelti épitési Ovezetre vonatkozo -
14/2019.(X11.18.) Onkorményzati rendelet 33.§ (2) bekezdés - el8irdsainak modositasa, kiegészitése
a 222 ¢s 228 helyrajzi szamu teriiletrészre vonatkozoan (a kialakult beépités miatt az eldirt 6 m
hatsokert 0 m-re cs6kkentése).

Az adott két (idékoézben Osszevont) ingatlanon egy Uj asvanyviz-palackozo lizem felépitését
tervezik, és a tervezett uj épiilet - a terepadottsagokbol kdvetkezben - raciondlisan a korabbi 228
hrsz. ingatlanon meglévé (elbontando) épiilet helyére épiilne, mely viszont a hatso telekhataron all,
igy ott a HESZ 33.§ (2) bekezdés hc) pontja szerinti eléiras (minimum 6 m hatsokert) nem teljesiil.

A beruhazo kérésére az Onkormanyzat kezdeményezte ezért a hatilyos HESZ ezen el8irdsanak
modositasat, pontositasat az adott teriiletrészre vonatkozoan.

Mivel a tervezett modositasra vonatkozoan az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6lo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (6a) bekezdés d) pontja szerinti feltételek teljesiilnek, ezért a
terv-modositas egyeztetése a Korm. rendelet 32.§ (1) d) pontja szerinti dllami féépitészi eljaras
keretében torténik.

Az ezzel kapcsolatos elézetes egyeztetések Soran az a megallapodas sziiletett, hogy a kérelmezett
eléiras-modositast nem célszerli ,,generalisan” az Osszes ,,Lf-2” jelt épitési 6vezetre kiterjeszteni,
ezért - a specialis helyzetb6l adéddan - azt csupan az adott két (222 és 228 hrsz.), id6kozben 222
hrsz.-on Osszevont ingatlanra sziikséges eldirni, ezért az adott teriiletet az ,,Lf-2” jelti épitési
Ovezeten beliill egy megkiilonboztetett ,,Lf-2* jelli épitési Gvezetbe célszerii sorolni, melynek
beépithetéségre vonatkozd elbirasai csupan abban kiilénboznek az ,,Lf-2” épitési Ovezetre
eldirtaktol, hogy itt a hatsokert mértéke 0.

A tervezett modositas ismertetése

Az Onkormanyzat - a beruhazé kérésére - kezdeményezi a 222 és 228 hrsz. (idokdzben 222 hrsz.-
on dsszevont) teriiletrészre vonatkozoan a hatdlyos (14/2019.(X11.18.) Onkormanyzati rendelettel
jovahagyott) Helyi Epitési Szabalyzat (valamint annak 1. mellékletét képezd belteriileti szabalyozasi
terv) modositasat, az adott épitési 6vezetben eldirt minimum 6 m hatsokert 0-ra torténd csokkentése
érdekében (az adott ingatlanokat lasd az alabbi alaptérkép-részleten).




Az adott teriiletrész jelenlegi allapota a Google-térkép-részleten:

A tervezett 0j palackozo-lizem adott teriileten torténd elhelyezhetésége kapcsan az épitész
tervez6k (EPITOPAHOLY Kft) arra a kovetkeztetésre jutottak, hogy a tervezett uj épiiletet a
terepadottsagok miatt mindenképpen célszeri az elbontandd, meglévé épiilet (228 hrsz.) helyén
felépiteni (igy 1ényegében a kialakult telepiilésképi allapot megmarad), a jelenlegi hatso telekhatarra
(lasd az aldbb mellékelt — EPITOPAHOLY Kft. 4ltal készitett helyszinrajzon).

RAJOS Kft. - ASVANYVIZTOLTO UZEM
BAJOT Kiss Erné utca 8. HRSZ 222, 228
Epitészeti vézlatterv - EQ1 Beépitési helyszinrajz M 1:250 - 2020. méjt
Tervezs: Jaksics LaszI6 okl. épitészmérnck, vezets tervezd
EPITOPAHOLY Epitész Tervezd Miihely Kft. Esztergom

BEEPITESI ADATOK Telekterdlet: 1086 m? _ foldhivatali tulajdonic
HESZ kevetelmények Beépitett terulet: 139(M) + 263(U) = 402 m? telekhatdrvonal
beépités médja: oldalhatéros | Beépitettség: 402/1086 = 37,0 %(<40) ———  épaletkontr
max. beépitettség: 40% Butté szintterdlet: 249(M) + 220(U) = 469 m? réai elbontandd
min. zeldfelulet: 40% Szinterdlet sriség: 469/1086 = 0,43(50,50) T épaletkontdr
szintterilet sdrdség: 0,5 Burkolt felulet: 226 m? s, i :
5 < N o tényleges keritésvoni
max. épiiletmagassig: 4,5 m | Zéldfeldlet: 1086 - (105 + 6 + 28 + 200 + 226) = 431 m2/39,7 %
elékert: Kialakult Gazdasagi terulet ardny: 220/469 — 46,9%(<50%) ;"’eﬂfgmfegﬂﬂges
oldalkert: 4,0 m Epaletmagassag: 4,50 m(<4,5 m) apubejara

hétsokert: 0,00 m Parkolssi mérleg: 2 db parkolhely terep szintvonal




Az adott teriiletrész a hatalyos (14/2019.(X11.18.) 6nkormanyzati rendelettel jovédhagyott) HESZ
mellékletét képezd belteriileti szabalyozasi terv szerint a ,,falusias lakoteriilet” épitési Gvezetbe, ezen
beliil az ,,Lf2” jeli épitési Ovezetbe tartozik (lasd az alabb mellékelt tervlap-részleten), ahol a
minimalis kialakithaté telekteriilet 300 m?, a legnagyobbb beépithetdség mértéke 40% (a hatalyos
terv jovahagyasa sordan megadott ,,OTEK el6irasaitol valo eltérés” szerint), az engedélyezhetd
legnagyobb épiiletmagassag 4,5 m.
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(2019-ben jovahagyott belteriiletszabalyozasi terv részlete)

A hatalyos (14/2019.(X11.18.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott) HESZ 33.§ (2) pontjaban
ezen épitési Ovezetre vonatkozodan rogzitésre Keriilt, hogy ezen épitési Ovezetben a hatsokert
minimalis mérete az OTEK szerinti érték, vagyis: 6 m.

Jelen esetben az épitész tervezok altal adott tajékoztatds szerint - a telekadottsagokbol,
terepadottsagbol adédoan - ezen hatsokert-méret az adott esetben nem tarthaté (az adott épiiletet -
asvanyviz-palackozo tizemet - célszerli a /korabbi/ 228 hrsz.-0 ingatlanon all6 /elbontandé/ épiilet
helyén /mely a hatsé telekhatdrra épiilt/ elhelyezni, ezért a tervezék - az Onkorményzat
egyetértésével és tamogatasaval - javasoljak ezen épitési 6vezeten beliil egy vj, ,,Lf-2*” jell épitési
ovezet kijelolését, melyen beliil a hatsokert minimalis mértéke O m. (Mint azt korabban emlitettiik:
az ezzel kapcsolatos elézetes egyeztetések soran az a megallapodas sziiletett, hogy a kérelmezett
eléiras-modositast nem célszerli ,,generalisan” az osszes ,,Lf-2” jelt épitési Gvezetre kiterjeszteni,
ezért - a specialis helyzetb6l adéddan - azt csupan az adott két (222 és 228 hrsz.), id6kozben 222
hrsz.-on 6sszevont ingatlanra sziikséges el6irni.)

Fentiek elérebocsatasaval javasoljuk az Helyi Epitési Szabalyzatrél szolo 14/2019.(X11.18.)
onkormanyzati rendelet (és az annak mellékletét képezd szabalyozasi terv-részlet) kovetkezokben
mellékelt modositasat.

A jelen terv-modositas a telepiilésszerkezeti tervet nem érinti, csupan az adott épitési Gvezetben a
helyi épitési szabalyzatban meghatarozott eldirads pontositasa érdekében torténik, igy az egyeztetési
eljaras a 314/2012.(X1.8.) Korm.rendelet 32.§ (1) d) pontja szerinti allami f6épitészi eljaras (a 32.§
(6a) bekezdés d) pontja értelmében).




(Jovahagyando munkarész)

Bajot Kozség Onkormanyzata Polgarmesterének
.../2021.(....) rendelete
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modositasarol

Bajot Kozség Onkormanyzata Polgarmestere a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes
torvények modositasardl szolo 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése alapjan a 27/2021.
(1.29.) Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a veszélyhelyzet idejére biztositott
polgarmesteri jogkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szo16 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiardl és a  telepiilésrendezési  eszk6zokr6l, valamint — egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42/A. § (4)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorben eljaro Komarom-Esztergom  Megyei
Kormanyhivatal Allami Foépitészi Iroda, valamint a partnerségi egyeztetésben érintettek
véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

1.§ A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 14/2019.(X11.18.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 33. § az alabbi (2a) bekezdéssel kiegésziil:

,»(28) Az Lf-2* jelt épitési 6vezet eldirasai:

a)  Beépitési mod: oldalhataron 4llo
b)  Kialakithato legkisebb telek teriilete: 300 m?
C) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 40 %
d)  Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
e) A beépitési stirliség maximalis értéke: 0,5
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 40 %
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 45m
h) A telkeken beliil:
ha) az el6kert mérete kialakult allapothoz igazodo
hb) az oldalkert legalabb 4m
hc)  a hatsokert legalabb Om
legyen.”

2.§ E rendelet a jovahagyasat kovetd napon 1ép hatalyba.
Bajot, 2021. ....

polgarmester jegyzo

(Helyi Epitési Szabalyzat médositasa)
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(jelmagyarazatot lasd az eredeti tervlapon)

o
— l szabdlyozasi terv médositassal érintett teriilet

e sse o gpitésidvezet, Gvezet hatdra

(.../2021.(..) onkorméanyzati rendelet 1. melléklete)

(Szabalyozasi terv modositasa)



