Jelen hatarozat 2. melléklete

Bajot Kozség Telepiilésszerkezeti terve leirasa

2. 1.A teruiletfelhasznalas, a telepiilés igazgatasi teruletének teriiletfelhasznalési egységei:

2.1.1.Beépitésre szant teriiletek

Teriiletfelhasznalasi Teriiletfelhasznalasi egység Legnagyobb
egység sajatos hasznalat szerint szintteriilet-
altalanos hasznalat suriség
szerint
e Kertvarosias - Lke 0,6
Lakotertiletek Falusias - LT 0.5
Vegyes terlilet Telepiiléskdzpont - Vi 0,8
Gazdasagi teriilet Kereskedelmi, szolgaltatasi - Gksz 1,2
Temet6 — K-T 0,1
1 . Sportteriilet — K-Sp 0,5
Kiilonleges tertiletek Hitéleti - K-H 0.3
Szocialis — K-SZ 0,3
Idegenforgalmi — K-Id 0,3

2.1.1.1. Lakoteruletek:

Falusias lakoteriiletek a meglévo, kialakult lakoteriileti tombok.

Kertvérosias lakoteriiletek a kialakult lakétertilet ujabb kisebb részei és a tervezett
lakoteriiletek.

2.1.1.2 Vegyes teriiletek:

Telepiiléskdzpont vegyes teriilet: a kozpontban 1€vo, a belteriilet koz€psd részén, a fout €s a
patak kozott talalhatdak, a kialakult telepiilési intézmények tertiletén.

2.1.1.3. Gazdasdagi teriiletek:

Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet: a kiilteriileten Kialakult raktarozasi és feldolgozoipari
1étesitmények teriiletei.

2.1.1.4. Beépitésre szant Kiilonleges teriiletek:

Temetd: a belteriilet keleti szélén meglévd teriilet, és az ehhez csatlakozd bdvités.
Sporttertiilet: a belteriilet északi részén meglévo kozségi sportpalya teriilete.
Hitéleti teriilet: a Pélifoldszentkereszt kiilteriileti telepiilésrész intézményei teriilete.

Szocialis teriilet: a Pélifoldszentkereszt kiilteriileti telepiilésrészen 1évé idések otthona
teriilete.

Idegenforgalmi teriilet: a Szarkas-pusztai idegenforgalmi tertilet

az Erdészhaz és kornyezete



2.1.2. Beépitésre nem szant teruletek:

Teriiletfelhasznalasi egység
altalanos hasznalat szerint

Teriiletfelhasznalasi egység
sajatos hasznalat szerint

Kozlekedési és kozmitertilet

Kozutak — KOu

Zoldtertiilet

Kozkert - Z

Erdotertlet

Védelmi - Ev

Gazdasagi - Eg

Kozjoléti - Ek

Mezogazdasagi teriilet

Altalanos - M4

Kertes - Mk

Vizgazdalkodasi teriilet

\Y

Kiilonleges beépitésre nem
szant

Idegenforgalmi teriilet — Kb-1d

Honvédelmi tertilet — Kb-Hon

2.1.2.1. Kozlekedési és kozmuterilet:

Kozlekedési és kozmiiteriiletek: az orszagos kozutak, helyi jelentdségii kdzutak teriiletei
2.1.2.2. Zoldteriilet:

Zoldteriiletek: a kozség allandoan novényzettel fedett 1ha alatti koztertiletei, kozkertek.

A kozség kozkertjei:

- A Katona Joézsef utca keleti oldalan a Bajoti-patak bal partjan kijelolt teriilet

- A Katona Jozsef utca nyugati oldalan a Bajoti-patak jobb partjan kijelolt teriilet

- A Polgarmesteri Hivataltol délre a tervezett lakoteriilethez kapcsolddon kijeldlt teriilet.
2.1.2.3. Erddteriilet:

Erdéteriilet: az Orszagos Erddallomany Adattar szerinti erddtervezett teriiletek és az egyéb
telepiilésvédelmi céllal kijelolt tervezett erdbteriiletek.

2.1.2.4. Mez6gazdasagi teriiletek:

Mezdgazdasagi teriiletek:

- a felaprozodott telekszerkezetli jellemzden kert, gylimoéles, sz6l6 miivelési agu kertes
mezOgazdasagi teriiletek és

- a jellemzéen nagytablas, tizemi jellegli miivelést, jellemzden szanto, rét, legeld mivelési
agu altalanos mezdgazdasagi teriiletek.

2.1.2.5. Vizgazdalkodasi terilet:

Vizgazdalkodasi teriiletek a vizfolyasok teriiletei.

2.1.2.6. Kiilonleges, beépitésre nem szant teriilet:

A beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek sajatos hasznalatuk szerint
e idegenforgalmi célu teriiletek:

- A Pélifoldszentkereszten tervezett idegenforgalmi, turisztikai 1étesitmények teriilete,
a tervezett latogatd kozpont teriilete



- A Bajoti-patak volgyében kialakithato kiilonleges idegenforgalmi tertilet
- A Tokekuti kertek, Kaposztasok kiilonleges idegenforgalmi teriilete
- A Bajoti-patak és a Szabadsag utca kozott kijelolt tertilet

e honvédelmi célu teriilet,

2.2. A tajrendezés és a természetvédelem

A telepiilésrendezés soran a telepiilésrendezés eszkozeivel is gondoskodni kell a védett és
nem védett taji- és természeti értékek megdrzésérol, a védettség indokolt kiterjesztésének
kezdeményezésérol. A telepiilésszerkezet alakitasaval erdsithetd a telepiilés és a tdj szerves
kapcsolata. A kornyezettudatos épitésszabalyozas lehetdséget ad a telepiilés Okologiai
rendszerének, taji- és természeti értékeinek a védelmére, a telepiilés, a telepiilésrészek értéket
képviselo taji €s épitészeti arculatdnak megorzésére.

A taj- és természetvédelem intézményesitett keretein tal, a telepiilésszerkezet alakitasaval - a
helyi épitésszabalyozassal - jelentds valtozasi folyamatokat lehet elinditani és tdmogatni a
tajhasznalatban, a telepiiléskép alakulasdban. A telepiilésszerkezet €s a helyi épitési eldirasok
modositasaval a kozség tudatosan kivanja Osszehangolni a lakossagi és tulajdonosi
terlilethasznositasi igényeket az értékvédelem elvarasaival. A telepiilés természetvédelmi
érintettségll erd0- és mezdgazdasagi terliletei hasznalatanak korlatozott lehetdségei és a
természetvédelmi kijeloléssel nem érintett kertes-, valamint 4altaldnos mezdgazdasagi
terlileteinek helyi épitési eldirdsokkal szabalyozott haszndlata — mivelés ¢és ¢épités —
meghatarozoak a tajképi és telepiilésképi értékek megdrzésében, a telepiilés arculatdnak
alakitasaban.

A telepiilésszerkezeti terv a hatalyos terv fejlesztési teriileteit megtartva, 0j beépitésre szant
teriiletet nem jeldl ki.

A telepiilés természeti értékei

2.2.1. Orszagos dkologiai haldzat teriiletei

A telepiilés kozigazgatasi teriiletének jelentSs része az orszagos dkologiai halozat része. Az
Okolégiai folyosé ovezet lehataroliasa nagyrészt megegyezik a Natura 2000 teriiletek
lehatarolasaval, gyakorlatilag két helyen tér el attol:

- a HUDII10003 kiilonleges madarvédelmi teriilet mez8gazdasagi hasznositasu teriileteit
nem tartalmazza;

- magaban foglalja a belteriilet északi részét is (futballpalya kornyéke).



JELMAGYARAZAT

E ex lege védett forras

E ex lege védett barlang bejarata

Natura 2000
- kiemelt jelentGségli
természetmegdrzési teriilet

Natura 2000

- kiilénleges madarvédelmi teriilet
Orszagos okologiai halozat

- 6koldgiai folyosd Gvezete

2.2.2. Nemzetkozi védelem - Eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii
teriiletek (Natura 2000 teriiletek)

A Natura 2000 teriileteket az eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii
teriiletekrél szolo 275/2004. (X.8.) Kormanyrendelet jelolte ki. A Natura 2000 teriiletek a
kiilonleges madarvédelmi teriileteket és a kiilonleges természetmegdrzési, illetdleg kiemelt
jelentdségli természetmegOrzési teriileteket foglaljdk magukba. Az eurdpai kozosségi
jelentdségli természetvédelmi rendeltetésti teriiletekkel érintett foldrészleteket a 14/2010.
(V.11.) KvVM rendelet tartalmazza.

A kozség belteriiletét gyakorlatilag minden iranybol kozrefogja az Eszaki-Gerecse
(HUDI20018) kiemelt jelentOségli természetmegdrzési teriilet (SCI), mig a Gerecse
(HUDI10003) kiilonleges madarvédelmi teriilet (SPA) a kiilteriilet dél-nyugati részét érinti.

2.2.3. Orszagos szintil természetvédelmi védettség alatt 4116 teriiletek

Bajot természeti értékekben gazdag telepiilés, a Gerecse-hegység keleti részén fekszik. A
telepiilés kozigazgatasdnak jelentds része Natura 2000 teriilet, de 6nallé rendeletben védett,
orszagos jelentOségili védett természeti teriilet nem taldlhatd rajta. A természet védelmérdl
sz016 1996. évi LIII. térvény 23 § (2) bekezdése alapjan ugyanakkor valamennyi barlang,
forras, és foldvar ,.ex lege” (a torvény erejénél fogva) védett. A térség természetvédelmi
teriileteinek kezel6je a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosaga.



2.2.4. Helvi jelentOségtl védett természeti teriiletként kijeldlt teriiletek és egvedi tajértékek:

A TEKA tajérték kataszter adatbazisiban 78 egyedi tajérték szerepel a telepiilés teriiletén,
tobbek kozott értékes épiiletek €s emlékmiivek, de szamos természeti érték is. Figyelemre
méltd egyedi tajértékek, kultartorténeti emlékek az Ut menti keresztek, melyek megdvasa

szintén fontos feladat.

Egyedi tajértékek™ Bajot teriiletén (Forras: http://tajertektar.hu/):

Epiilet

Pélifoldszentkereszti Szalézi Rendhaz

Damvadasi vendéghaz, vadaszhéz

szerzetesrendi templom

Berényvar (foldvar maradvanyai)

kozséghaza

Baran varrom

posta épiilete

romai kori épiilet (Pélifoldszentkereszt VIII. -
Szériis-foldek)

plébania épiilete

romai kori éptilet (Pélifoldszentkereszt IX. -

Komlos 1.)
zeneiskola épiilete temetd, ravatalozo
altalanos iskola épiilete pincesor
tlizoltoszertar —tiizolto laktanya pince (8 db)

Millenniumi emlékhaz

Egyéb épitmény, épitett érték

kalvariadomb

Maria szobor

zarandokut (Méria at M10 02 szakasz)

szent szobor (3 db)

siremlék

egyéb szobor, emlékmii (7 db)

Matyas -kiraly szobor

kereszt, fesziilet (13 db)

ho6si emlékmu

fahid

1956-0s forradalmi emlékmu

koztéri ivokut (2 db)

Fo téri Korona szobor

Természeti érték

Kis-k6oldal-barlang

halasto, horgészto (2 db)

Jankovich-barlang forras (8 db)
Oreg-ko, hegycstcs idds tolgyfa (2 db)
pélifoldszentkereszti torténeti kertek (2 db) fasor

2.2.5. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek

A Téképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo teriiletek az Orszagos Teriiletrendezési
Tervrol szolo 2003. évi XXVI. torvényben (OTrT) keriiltek lehatarolasra. Az OTrT 3/5. sz.
mellékletén jelolt Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet Ovezete a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletét érinti.

Az Oregké erdds és sziklakibuvasos teriilete a hegylabon 1évé miivelt sz61skertekkel vonzo
latvanyt nyujto taji érték. Az orszdgos védelem ald vondsra nem tervezett hegylab miivelt
teriileteinek helyi védelmét a tajhasznélati méd megtartdsa miatt érdemes meggondolni. Az
Oregkd 1abanal a forrasfoglalast vissza kell épiteni.

2.2.6. Egyéb tajvédelmi szempontbol értékes tényezd

A nem védett taji értékekben is gazdag a telepiilés teriilete. A kozségben a tagolt terepfelszin
miatt szamos olyan magaspont talalhat6, ahonnan rendkiviil szép latvany nyilik meg a
Dunéra, a Gerecse felé, valamint az ember keze nyomat mutaté miivelt tajra, vagyis a kertekre
€s a vonzo épitett kornyezetre. A zavard taj- és telepiilésképi elemek —ipari telephelyek,
banyak, rontott teriiletek, stb. — mellett szdmos vonzé latvany és érték talalhato a telepiilésben.

A tervezett Gerecse Naturpark Bajot teljes kozigazgatasi teriiletét érinti.
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2.3. A zoldfeluleti rendszer

A telepiilés zoldfeliileti rendszere az OTEK 9.§-a alapjan a telkek novényzettel fedett
részEbdl, a zoldteriiletekbdl és az erd6kbdl all. A telepiilés zoldfeliileti rendszerének elemei
tehat a kozteriileteken kialakitott kozcélu zoldfeliiletek (kézparkok, kozkertek), a jelentds
zoldfeliileti 1étesitmények kertjei (pl. temetd, oktatasi- és egészségiigyi 1étesitmények kertjei),
lakokertek, kiilteriileten az erd6- és mezOgazdasagi teriiletek (kertes teriiletek), vonalas
zoldfeliileti elemek (utakat, vizfolyasokat kisérd gyepes, illetve fasitott zoldsavok, fasorok).

A telepiilés zoldfeliileti rendszere tobb teriiletfelhasznalasi egységhez, 6vezethez és épitési
Ovezethez tartozo, a telepiilés kornyezetmindsége szempontjabol jelentds zoldfeliilettel
rendelkezd teriiletek, teriiletrészek, vonalas elemek (fasorok, zdldsavok) tobbé-kevésbé
rendszert alkoto 0sszessége.

Az igényesen kialakitott és gondozott zdldfeliiletek meghatarozoak a telepiiléskép és a
lakokornyezet mindségének alakitasaban. A zoldteriiletek sokfunkcios teriiletek, melyek a
természeti ¢s miivi elemekkel hatarolt és az emberi haszndlatra feltart szabad terek rendszerét
alkotjak.

A telepiilés erd6siiltsége az orszagos atlag feletti. A TSZT-ben kijeldlt erddteriiletek a
hatalyba helyezés ota eltelt iddszakban erddtervezés ald vont, erddadattari allomanyban
nyilvantartott erdétertiletekkel boviilnek ki.

A kialakult telepiilésszerkezet és az Onkormanyzati kozteriileti vagyon adottsdgai miatt a
zoldterliletek kijeldlése nem valtozik. A telepiilés lakossaga zoldteriileti ellatottsaganak
mindségét a zoldtertileti 1étesitmények hasznalati értékének novelésével lehet javitani.

A telepiilés zoldfeliileti rendszere sajatos adottsdgainak figyelembe vételével a ,,varosklima”
jellemzd6i, a lakokdrnyezet mindsége, a telepiiléskép, a teleptiilés arculata jelentdsen javithato a
kozteriileti fasitasok, kiemelten az utcafasitdsok rendszerének fejlesztésével (0j utcafésitas,
fasor-rekonstrukcidé — potlas, fafajcsere). A kozteriiletek, lakoutcak fasitasa a lakokornyezet
kondicionalasanak jotékony hatdsa mellett, az ingatlanok piaci értékének ndvekedését is
eredményezheti.

A telepiilés arculatdit meghatdrozd fejlesztés volt az elmult idészakban a HOsok tere
kornyezetének kozteriilet rendezése.

- A zoldfeliiletei rendszer elemei a feliilvizsgalat soran csak egy teriiletre vonatkozoan
valtoznak. A Bajoti-patak és a Szabadsag utca kozott kijelolt zoldteriilet idészakosan
vizéllasos magantulajdont teriilete az Uj telepiilésszerkezeti terv és az 01j szabalyozasi terv
szerint a tovabbiakban beépitésre nem szant kiilonleges idegenforgalmi teriiletként
szabalyozott.

2.4. Az orokségvédelem

A kulturalis 6rokseégrol szolo 2001. évi LXIV. térvény (tovabbiakban Kotv.) 11. §-a alapjan a

Lechner Lajos Tudaskozpont altal nyilvantartott leldhelyek dltalanos régészeti védelem alatt
allnak.



Bajot Kozség teruletén 1évo azonositott régészeti leldhelyek rovid 6sszefoglalasa

A telepiilés orszagosan védett értékei:

Leléhely neve | Azonosit Nyilvantartott
0 szam Hrsz.
1. Gohéros 1956 1242, 1240, 1238/3, 1238/2, 1238/1, 1253, 0184, 0183
2. Szabadsag 1957 1143/1, 1144, 849, 1135, 862, 861/2, 861/1, 860, 859,
utca 858, 856, 850, 855, 854, 852, 853, 1117, 1115, 1160,
(Kenderesi- 1163, 1164, 1170, 1172/2, 1169, 1177, 1176, 1175,
diils) 1172/3, 1166, 1180, 1179, 1178, 863, 1146/2, 1145, 1141,
1140, 1139, 1142, 1146/1, 1149, 1148, 1147, 1116, 1125,
1124, 1126, 1132, 1123, 1122, 1121, 1120, 1119, 1118,
1114, 1113, 1112,1111, 1110, 1109, 1136, 1138, 1137,
1155, 1154, 1152, 1151, 1156, 1153, 1143/2, 1159, 1158,
1157, 839, 836, 848, 847, 846, 840, 845, 842, 841, 838,
837, 832/1, 833, 832/2, 828, 829, 826, 825
3. Roémai 1958 918, 1042, 1041, 1039, 917, 915, 916, 1038
katolikus
templom
4, Hagymas-rét 1959 0153/5, 0144/8, 0144/7, 0144/10, 0153/9, 0153/10, 0152
5. Pélifoldszentk 1960 043, 046/3, 018/5
ereszt I.
6. Pélifoldszentk 1961 046/3
ereszt Il.
7. Pélifoldszentk 1962 046/4, 053, 056/4
ereszt 11,
8. Pélifoldszentk 1963 064/8, 064/7, 064/3
ereszt V.
9. Pélifoldszentk 1964 064/3
ereszt V.
10. | Pélifoldszentk 1965 028, 031/2, 031/6, 031/4
ereszt VI.
11. | Pélifoldszentk 1966 078, 044/1, 044/2, 059/11, 030
ereszt VII.
12. | Pélifoldszentk 1967 059/9, 059/10, 059/8, 059/7, 059/6
ereszt VIII.
(Szérts-
foldek)
13. | Pélifoldszentk 1968 059/5, 059/12
ereszt IX.
(Komlés 1.)
14. | Pélifoldszentk 1969 070/8
ereszt X.
(Komlos I1.)
15. Berényvar 1970 070/11, 070/10
16. Jankovich- 1971 kiemelten védett
barlang 0220/16
17. | Kiské-oldali- 1972 0220/8
barlang
18. Rétkertek 1973 737,731, 729/2, 723, 722, 721, 720, 719, 718, 717
19. Bajoti 3. sz. 82643 0220/16
kofiilke
20. | Nagy-volgyi- 2408/ 8 056/1, 021/1
dulé




A vildgorokséei, és a vilagorokségi varomanvos helyszinek és tertuleteket:

A telepiilésen nincs vilagorokségi vagy vilagorokségi varomanyos teriilet.

Az orszigos épitészeti Orokség elemei:

- Miiemlék:
- Rémai katolikus templom, hrsz. 917, térzsszam: 2475, azonositd: 6112

- Baran varrom, hrsz. 917, térzsszam: 2475, azonosito: 15969

- Pélifoldszentkereszt, Romai katolikus templom, hrsz. 031/4, torzsszam: 2478,
azonositd: 6113

- Pélifoldszentkereszt, Rendhaz, hrsz. 031/4, torzsszam: 2479, azonosito: 6114
- Pélifoldszentkereszt, Kalvaria szoborcsoport, hrsz. 031/4, térzsszam: 2480,
azonosito: 6115

- A milemlékvédelem sajatos targyai: torténeti kert, temetd és temetkezési emlékhely

Ilyen jellegli védelem nincs a telepiilésen.

- Milemléki kdornyezet

- Romai katolikus templom ex-lege miiemléki koérnyezete, Bank béan tér, hrsz.: 917, 918,
torzsszam: 2475, azonositd: 27858

- P¢lifoldszentkereszt — Romai katolikus templom ex-lege miilemléki kdrnyezete,
hrsz: 031/2, 031/3, 031/6, torzsszam: 2478, azonosito: 27859,

- P¢lifoldszentkereszt - Rendhdz, ex-lege miiemléki kornyezete, kiilteriilet, hrsz.: 031/2,
031/3, 031/4, torzsszam: 2479, azonositd: 27860,

- Pélifoldszentkereszt — Kalvéria szoborcsoport ex-lege miiemléki kornyezete, hrsz: 031/3,
031/6, 031/2, torzsszam: 2480, azonosito: 27861

- Nemzeti emlékhely

Ilyen jellegli védelem nincs a telepiilésen.

- Helvyi értékvédelmi teriilet:

Ilyen jellegli védelem nincs a telepiilésen.

2.5. A kozlekedés

Orszagos utak:
Bajot kozigazgatasi teriiletét jelenleg a 1124;., 1125j., 1126j. 0sszekotdutak érintik.

Az orszagos utak tervezett fejlesztései:
A magasabb rendl tervek szerint Bajot kozigazgatasi teriiletét orszagos utfejlesztés nem
érinti.

Az orszagos utak tervezési kategoridk szerinti besorolasa:
1124j. at: K.V., B.V,,

1125j. at: K.V.,B.V,,

1126j. ut: K. V.

Telepiilési utak:
Belteriileti kiszolgald, ill. lakoutak, fontosabb helyi kiiltertileti utak, kiskerti utak, diléutak




A telepiilési utak tervezett fejlesztései:

A telepiilésszerkezeti terv Bajot északi részén egy Mogyorosbanya felé vezetd 0j utkapcsolat
nyomvonaldt tartalmazza. A helyi kiszolgdldé uthalézat ezen kiviilli bdvitése a
teriiletfejlesztésekhez, illetve az 1j telekosztasokhoz kapcsolodik.

A kiiltertileti utakndl, mezd- és erd6gazdasagi utakndl, a mezdgazdasagi jarmuvek
akadalymentes kozlekedését, valamint a késdbbiekben esetleg sziikségessé valo utszélesités
lehetdségét az ut menti beépités szabalyozasaval kell biztositani.

A helyi uthalozat az alabbiaknak megfeleld tervezési kategoriak szerinti besorolast kapja:
— kiszolgalo (lako) utak: B.VI. d-D
— 0nall6 kerékparutak: K.VII., B.VIIL.
— 0nallo gyalogutak: K.VIIIL., B.VIIIL.
— helyi kiilteriileti utak: K.VI.

Gyalogos feliiletek, Kerékparut, turistaut:
A magasabb rendii tervek szerint Bajotot orszagos vagy térségi kerékparat nem fogja érinteni,
helyi kerékparutak javasoltak a telepiilésszerkezeti terv szerinti nyomvonalakon.

A gyalogos kozlekedés érdekében elsdsorban tovabbi jardaépitésre, és a vegyeshasznalatu
burkolatok megfeleld kiépitésére van sziikség.

Parkolds, rakodas:
A parkolast, rakodast az OTEK el6irasai szerint kell megoldani. Jelentdsebb telken kiviili
parkolasi igény a kozpontban 1év6 helyi intézményeknél, és a temetonél jelentkezhet.

Ko6zosségi kozlekedés:
A kozati tomegkozlekedési ellatast tovabbra is a helykozi autébuszjaratok biztositjak.

2.6. A kozmiuellatas

Bajot a kedvezd foOldrajzi elhelyezkedésének, jo kozlekedési lehet6ségének hatasara,
folyamatosan fejlddik. A népességszdma ugyan hulldmzdan stagnalonak tekinthetd dontden a
negativ természetes szaporodasa miatt, mert viszonylag tobben érkeznek és varhatéan érkezni
fognak letelepedési szandékkal. A telepiilés Onkorményzata ezért sziikségesnek tartja, hogy a
telepiilés fejlodését eldsegitve, az érkezdk szdmara Uigy biztositson helyet, hogy a telepiilésen
¢élok igényei is kielégitettek legyenek.

A telepiilésnek, a lakonépességének helyben tartdsdra, munkahely kindalattal is kell
rendelkezni. Ezek érdekében az Onkorméanyzat a mar beépitett teriileteit is feliilvizsgalva, az
alulhasznositott tertileteinek, tovabba a kordbbi mezégazdasagi hasznositast teriileteinek
funkcidvaltasaval a teriiletének hatékonyabb hasznositasat szeretné.

A kozség telepiilésfejlesztésbe vonhatd teriileteit megvizsgalva, azok intenzivebb
hasznositasaval, illetve javasolt funkciovéltasaval a belteriiletén, illetve a beépitésre szant
teriiletein 1) lakoteriilet kialakitdsat javasolja a terv be-, illetve letelepiilok, vendégek
szamara.

A megfeleld élet- és munkakoriilmény biztositdsara, valamint a kdrnyezetvédelmi igények
kielégitésére a fejlesztési-teriiletek megfeleld kozmiiellatasat kell biztositani. Az elvart
kézmiivesités igénye a szabalyozasi tervben, a helyi épitési szabalyzatban keriil rogzitésre.

A kozmiifejlesztési feladatok kozott elsédleges feladatnak kell tekinteni a telepiilés meglevd
beépitett teriiletein (lako-, intézményi, gazdasagi hasznositdsu teriileten egyarant) a
kozmiiellatottsag novelését, amely érdekében a kozmii ellatottsagi hianyokat potolni kell.



A hianyossag felszamoladsa érdekében kornyezeti-telepiilésképi szempontbdl igényesen kell
megoldani az utak felszini vizrendezését, a villamosenergia ellatds és a hirkozlési halozat
rekonstrukcidjat, at- és kiépitését, az irdnyfény szintii kozvilagitast. Ezek a hianyossagok un.
mindségi hidnyossagok, amelyeknek megoldasa az esztétikai igények kielégitésével vonhatd
Ossze.

A kozmiifejlesztési feladatok kozott, mint masodik fejlesztési feladat a teriiletfejlesztés soran
Uj beépitésre, hasznositasra, funkciovaltasra javasolt teriiletek kozmuellatasanak a megoldasa.
Az 1j beépités, 1j teriilethasznositas lehetdségének, kiillonosen a funkcidvaltasra jelolt
terileteken mar feltételként kell meghatarozni, hogy a beépités, hasznositas csak a megfeleld,
kornyezetvédelmi kdvetelményeket kielégitd, kozmiellatas biztositasa esetén engedélyezhetd.
Nagyon fontos, hogy k6zmiihidnyos teriilet ne alakuljon ki és a fejlesztések sordn a meglévo
kézmithidanyos teriiletek csokkenjenek, megsziinjenek.

A fejlesztési teriiletek, uj kozmiiigénylok kozmiiellatasa mellett a mar beépitett teriileteken
jelentkezd igénynovekedésbdl eredd tobbletigény kielégitésével is kell szamolni.

Az lizemeltetOk a telepiilés jelenlegi belteriiletén, a foghijak és a mar beépitett teriiletekhez
kozvetlen kapcsolodo telkek 1) beépitését kiilsé haldzatfejlesztési igény nélkiil ki tudjak
elégiteni, vagy a mar meglevd elosztohdlozatokrdl épitendd 1) bekotdvezetékekkel, vagy az
elosztohalozatok tovabbépitésével és arrol 1étesitendd 1) bekotdvezetékek segitségével.

A kozmifejlesztési feladatok kozott harmadlagos feladat a rendezett, vonzo telepiiléskép,
esztétikus kozteriileti kornyezet €s t4j kialakuldsat is szolgald kdzmifejlesztés, kozmiiépités
alkalmazasa. A komfortosabb koérnyezet kialakitdsi igénye, az utak ¢és kozteriiletek
allapotanak, latvanyanak javitasat teszi sziikségessé€. Ennek keretében a XXI. szazadhoz illd, a
jelenlegi és varhatdo motorizaltsagot figyelembe vevd kozteriileti haszndlatot kell biztositani,
amelyhez a felszini vizrendezésnek is komfortosabb, nagyobb rendezettségli megoldasat kell
elétérbe helyezni. Az utburkolat kiépitésével egyidejiileg kell a felszini vizrendezést
megoldani. A kiemelt jardaszegély, a kontiros utnyomvonal vezetés, a zart csapadékviz
csatornahéldzat rendezettebb megjelenést eredményez. A zart csapadékviz csatornds elvezetés
jelentés karbantartasi koltségmegtakaritast, teriiletgazdalkodasi eldnyoket jelent. A kisebb
helyigényli zart csapadékcsatorna altal felszabadul6 teriilet utcafasitasra hasznosithato, amely
a latvanyjavitason tal, a mikrokornyezeti allapot javitasat is szolgélja.

A telepiilés fejlédéséhez hozzatartozik a telepiilés arculatdnak a fejlédése is, amelyhez hozza
kell jarulni a kozmilivek megjelenésének a javitasaval is. E vonatkozasban kiilonosen az
energiaellatas és a vezetékes tavkozlés teriiletén jelentkeznek feladatok, amelynek
feltételrendszere a helyi épitési szabalyzatban keriilhet rogzitésre.

2.7. A kornyezetvédelem

A teleplilésrendezés célja, hogy az érintett lakossag lakds, munkahelyi és egyéb telepiilési
ellatasi sziikségletei optimalisan a telepiilési és a természeti kornyezet jo allapotanak, az
egeészséges kornyezetnek a biztositasaval legyen kielégitve.

A telepiilésrendezés kapcsdn a telepiilésszerkezetet, a teriiletfelhaszndlds rendjét, a
kozlekedési haldzatot és a kozmu-infrastruktarat a jovore is gondolva ugy kell alakitani, hogy
az egészséges ¢€lethez sziikséges kornyezeti elemek jo mindségben, tavlatosan is rendelkezésre
alljanak, a nem megjuld kornyezeti elemek igénybe vétele a takarékos hasznélat
eredményeként csokkenjen, a megljulé energiaforrasok alkalmazasa, a hulladékok
csokkenése, Gijrahasznositasa, a kdrnyezettudatos é€let altanos gyakorlatta valjon.
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Bajot kozség teriilete a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriileteken 1évo
telepiilések besorolasarol szolo 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet értelmében érzékeny,
valamint a telepiilés a kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriileten 1évo
telepiilések kozé tartozik. A kozség a vizek mezdgazdasagi eredetli nitratszennyezéssel
szembeni védelmérdl szolo 27/2006. (II. 7.) Korm. rendelet 5. § (1) bekezdés bc) és a bd)
pontjaban foglalt nitratérzékeny teriiletek kozé tartozik.. A szennyvizek gylijtését és kezelését
a kornyezetterhelés minimalizalasaval lehet folytatni.

Bajot kozség a 1égszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl szolo 4/2002. (X. 7.)
KvVM rendelet alapjan a 10. szama zonaba tartozik. A telepiilésen a kornyezetvédelmi
hatésag hataskorébe tartozo pontforras nem tizemel.

2.8. Védoteruletek, véddsavok

Az OTEK 38.§ (1) bekezdése szerint a véddteriilet a karos hatasok elleni védelmet vagy
biztonsagot szolgalo teriilet, amely lehet védoteriilet (biztonsagi teriilet), vagy nyomvonal
jellegli épitmény esetén védosav (biztonsagi Ovezet). A védoteriilet kiterjedését,
felhasznalasanak €s beépitésének lehetdségét, modjat és feltételeit a vonatkozd jogszabalyok —
ennek hianyaban az illetékes hatdsagok eldirasai — alapjan kell meghatarozni.

- Kozmiivezetékek jogszabalyokban eldirt védoteriiletei,

- Kozut védéterilete: kiltertileten 50-50m

2.9. Korlatozasok

Telepiilésszerkezeti  tervet érint0, teruletfelhasznalast befolyasold-korlatozo  kozmi-
adottsagok

Vizellatas tertiletén:

Bajoton a komfortos kozmiiellatas legfontosabb eleme, a vezetékes ivoviz ellatds megoldott, a
vizellato haldzat 100 %-0s szintre kiépitettnek tekinthetd, az ivoviz vezeték minden utcaban
kiépiilt. Bajot vizellatdsat az EDV Zrt Komaromi Uzemigazgatésaga biztositja kiépitett
regionalis halozati rendszerén keresztiil. A regiondlis rendszer Nyergesujfalu és Bajot kozotti
szakasza érinti a telepiilést. A regionalis rendszer vizbazisa a Nyergesujfalui Viscosa Gyar
Vizmiivében lizemeld kutakbol kitermelt viz.

Szennyvizelvezetés, kezelést érintden:

Bajoton a szennyvizek korszerli elvezetésére és tisztitdsara az elvélasztott rendszerii
szennyvizcsatorna halozati rendszer kiépiilt. A telepiiléseken a szennyvizcsatorna halozat
gravitacios rendszerli, a mélyebben fekvd teriileteken szennyvizatemeld berendezések és
nyomovezetékek lizemelnek, a telepiilés legmélyebben fekvd kisebb teriileti egységeken
nyomott rendszerli halozat is taldlhatd. A szennyvizcsatorna halozattal altal elvezetett
szennyvizeket az Ujbarok keleti részén tizemel6 regionalis szennyviztisztitd telepen tisztitjak
meg.

Felszini vizelvezetés és csapadékviz elvezetés vonatkozasaban:

Bajot a Duna vizgy(jto teriiletén helyezkedik el. A telepiilés belteriiletén halad at a Bajoti-
patak, amely Bajot {6 vizfolyasa.

Bajot beépitett teriiletén nyilt arkos csapadékviz elvezetést alakitottak ki. A telepiilés fobb
belteriileti utjai mellett altalaban burkolt nyilt arok halad, amik az utfeliilet viztelenitését
biztositjak. A Bajoti-patak a telepiilés csapadékviz elvezetd rendszerének a befogaddja.
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Villamosenergia ellatas vonatkozasaban:

A telepiilés villamosenergia-ellatasanak bazisa az orszdgos 132 kV-os alaphalozatrol taplalt
Dorogi 132/35/22 kV-os alallomas. amely betaplalasa az God és Tatabanya kozott kiépitett
132 kV-os halozatarol biztositott.

Foldgazellatassal kapcsolatosan:

A telepiilés foldgazellatasat az Egaz-Dégaz Foldgazelosztd Zrt. Tatabanyai Kirendeltsége
biztositja. A telepiilés gazellatdsanak bazisa a Bajna-Léabatlan k6zotti 1126 szamu kozlekedési
ut déli oldalan, azzal kozel parhuzamosan haladé Dorog-Gyo6r kdzotti orszagos nagynyomasu
gazvezetékrol, Labatlan ellatasara épiilt gazatadd allomds. A nagynyomasu gazvezeték Bajot
kiilteriiletén, a belteriilettdl nyugatra, kozel észak-dél iranyban épiilt meg. A biztonsagi
ovezetét figyelembe kell venni.

FElektronikus hirkdzlés vonatkozasdban:

A telepiilés vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Invitel Tavkozlési Zrt. biztositja. Bajot
vezetékes tavkozlési halozatanak bazisa az budapesti szekunder kozpont ala tartozd 29-es
szamu esztergomi primer kozpont. A telepiilés a 33-as tavhivo szdmon csatlakozik az
orszagos, illetve nemzetkdzi tdvhivo haldzathoz.
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3. Jelen hatarozat 3. melléklete

Valtozasok (Beavatkozasok ¢€s litemezések) a Telepiilésszerkezetben.

A hatalyos tervben szerepld elképzelések, tervezési alapadatok jelentds része ma is aktualis,
hasznosithato, ezért a jelen terv-feliilvizsgalat, illetve modositds nagyrészt a hatalyos
teleptilésrendezési eszkdzok technikai jellegli atdolgozasat jelenti, a megvaltozott, Uy
jogszabalyoknak megfelelden. A telepiilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalata a 314/2012. (XI.
8.) Korm. rendelet, valamint a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rend. (OTEK) tartalmi
kovetelményei alapjan. A feliilvizsgilat soran a HESZ ujrafogalmazasra keriilt a
torvényességi észrevételek figyelembe vételével.

Valtozasok

1. A hatilyos tervben tervezett északi lakoteriilet
megtartasa a teriilet csokkentésével a
kozigazgatasi hataron (a 0179/11, 0179/6 hrsz és a
0183 a, b egy részének kivételével) ~1,62 ha

A belteriilet északi részén, a sportpalya kornyezetében
1év6, a hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint
tervezett lakoteriilet megtartasa (a 0179/11, 0179/6
hrsz és a 0183 a,b egy részének kivételével).

(A tervezett lakoéteriilet és a Szarkas-puszta felé
vezetd ut északi oldalan 1évé erdéteriilet (0183 ¢ és
0185 hrsz.) cseréje és ennek érdekében az Skologiai
folyos6 Ovezethatar modositasanak kezdeményezése
elvetésre keriilt az érintett allamigazgatasi szervek
véleményének megfelelden.)

2. Tervezett Déli gazdasagi teriilet megtartiasa
(0144/11-12 hrsz.) ~18,9 ha

A belteriilett6l délre, a hatalyos terv szerint kijeldlt
(meglévo telephelyhez csatlakozo) kereskedelmi,
szolgaltato gazdasagi teriiletek megtartasa, valtozatlan
lehatarolassal. E teriilet 1126. j. uttol délre 1€vo6 része
(0144/11-12 hrsz.) a Gerecse elnevezésii,, HUDI10003
jeli kiilonleges madarvédelmi teriiletet érinti. A
Natura 2000 halozat lehatarolasara a hatalyos terv
jovahagyasat kovetden kertilt sor, és ennek soran a
hatalyos telepiilésrendezési tervben elhatarozott
fejlesztések nem keriiltek figyelembe vételre. Az
elozetes egyeztetések alapjan a hatalyos tervben
kijelolt beépitésre szant teriilet megtartasa ellen az
illetékes allamigazgatasi szervek nem emelnek
kifogast.
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3. A Kossuth u. melletti 0168/2 hrsz-u teriiletbél a
6/2 és a 8/1 hrsz kozotti teriiletrész belteriiletbe
vonasa (kozlekedési teriiletként, az ut-teriilethez
csatlakozoan) ~0,2 ha

Az érintett telek a Kr. altal kihirdetett Natura 2000
halozathoz tartozd, Eszaki-Gerecse elnevezési,
HUDI20018 jeli kiemelt jelentdségii
természetmegodrzési teriilet részét képezi. A teriilet
jelenleg s gépkocsiforduld/parkoloként hasznalt,
természetvédelmi szempontbol értéktelen.

Az elozetes egyeztetések alapjan a  kialakult
terlilethasznalatnak  megfelelé teriiletfelhasznalas
valtoztatas ellen nem emelnek kifogast.

A teriilet erd6tervezett adattari erdo.

A modositas kizarélag a kialakult dllapot szerint a
buszkozlekedéssel mar érintett teriiletre terjed ki.

4. A Kossuth u. déli szakaszanak nyugati oldalin
megvalésult buszforduld/varakozohely Kkialakult
allapotnak megfelelé, kozlekedési teriiletként
torténd szabalyozasa (266/1 hrsz.). ~0,07 ha

Védettség nem érinti, a meglévd allapot lekovetését
szolgalja a modositas.
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5. A Pélifoldszentkeresztre vezetd 1124 jelii 1t és a
Bajéti-patak kozotti sivban a lakételkek Kijelolése
a hatalyos tervhez képest valtozatlan marad.

Természeti védettséggel nem érintett, jelenleg 7.
mindségi osztalyu rét, és 4. mindségi osztalyn
kertként nyilvantartott tertilet.

6. Tancsics u. folytatasaban tervezett lakoéteriileti
fejlesztés megtartasa ~9 ha

A tervezett lakoteriiletet a hatalyos telepiilésszerkezeti
terv tartalmazza, 6. osztalya szantoteriileteket érint.

7.Ma -> Kb-Id ~12,7 ha

Pélifoldszentkereszt mellett kiilonleges beépitésre
nem szant idegenforgalmi teriilet kijeldlése, tortént a
feliilvizsgalat ideje alatt, amely valtozas atvezetésre
keriil. A hatalyos telepiilésrendezési  tervben
mezdgazdasagi teriiletként (M1=M4) szabalyozott.

15



8. Kertes mezégazdasagi teriilet Kkijelolése 1125
jeli Gt mellett Ma - > Mk ~2.64 ha

A Gerecse (HUDI10003) elnevezésti Natura 2000
tertiletként meghatarozott 0136/7 (Sz06), 0136/8 (Sz),
0136/9 (L), 0137/2 (Sz) és a 0136/1 (udvar) hrsz-ok
teriiletét  illetéen az ,Ma” jeli  altalanos
mezOgazdasagi  terillet  ,Mk”  jelii  kertes
mezOgazdasagi  teriiletté  torténd  atmindsitése
tervezett.

A Natura 2000 teriilet ¢l6hely vizsgalatai alapjan a

tervezett valtoztatds nem veszélyeztet meglévo
védendo élohelyet.

9. Erdéteriiletek lehatarolasanak igazitasa az
erdészeti nyilvantartashoz (adattari erdéteriiletek
erdoovezetbe valo besorolasa)

10. Kiilonleges beépitésre nem szant honvédelmi
teriilet Kkijelolése a 0126 hrsz-u erdé miivelési agu
erdotervezett adattari erdoteriileten a 1125 jeld ut
mellett, amely teriillet a Gerecse (HUDI10003)
elnevezésii Natura 2000 teriilet része

A Natura 2000 teriilet €l6hely vizsgalatai alapjan a
tervezett valtoztatdis nem veszélyeztet meglévd
védend6 éléhelyet, mert a teriilet funkcidja,
hasznalata a gyakorlatban nem valtozik. Az Gvezeti
besorolas modositasa a Honvédelmi minisztérium
elézetes adatszolgaltatasa alapjan tortént.
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11. A Bajoti-patak és a Szabadsiag utca kozott a
hatalyos tervben zoéldteriiletként jelolt teriilet
helyett Kkijelolt Kiilonleges beépitésre nem szant
idegenforgalmi teriilet (1,47 ha)
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Tertileti mérleg

4, Jelen hatarozat 4. melléklete

Bajot Kozség Teriileti mérlege.

Igazgatasi teriilet 1643,90
Belteriilet 105,71
Kiilterilet 1473,89

Beépitésre szant teriiletek

Teriiletfelhasznalasi egység | Teriiletfelhasznalasi egység Legnagyobb Teriilet
altalanos hasznalat szerint sajatos hasznalat szerint szintteriilet-siiriiség ha
Lakoteriiletek Kertvarosias Lke 0,6 31,66
akoteruiete Falusias - Lf 0,5 40,38
Vegyes teriilet Telepiiléskozpont - Vt 2,0 16,66
Gazdaségi teriilet Kereskedelmi, szolgaltatasi - 2.0 35,3
Gksz
Temet§ - Kt 0,1 1,77
Sportteriilet - Ksp 0,2 1,46
Kiilonleges tertiletek Szocialis jellegli teriilet — K-sz 0,2 2,16
Hitéleti teriilet K-H 0,4 2,64
Idegenforgalmi tertilet — K-Id 6,09
Osszesen 138,12
Beépitésre nem szant tertiletek:
Teriiletfelhasznalasi egység Teriiletfelhasznalasi egység Teriilet
altalanos hasznalat szerint sajatos hasznalat szerint ha
Kozlekedési és kozmiiteriilet Kozutak - Kou 22,32
Zoldteriilet Kézkert - Z 1,46
Védelmi - Ev 222,05
Erd6 Kozjoléti - Ek 34,58
Gazdasagi - Eg 508,56
Mezbeazdasie Altalanos - M4 601,33
crogazaasag Kertes - Mk 77,28
Vizgazdalkodasi \Y 4,19
Idegenforgalmi — Kb-id 31,8
Kiilonleges beépitésre nem szant Honvédelmi teriilet — Kb-Hv 0,56
Osszesen 1504,13
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5. Jelen hatarozat 5. melléklete

Bajot Kozség Telepiilésszerkezeti tervének a Teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang

igazolasa.

Bajot kozség teriilete Komarom megye Terliletrendezési Tervérdl sz6l6 Komarom-Esztergom
Megyei Kozgyulés 25/2011 (XII.15.) szama Onkorményzati rendeletével moddositott a
22/2005. (IX. 29.) szdmu oOnkorményzati rendelet (tovabbiakban: KEMTrT) hatdlya ald
tartozik. A feliilvizsgalatnal a 2014. januar 1-t6] hatalyos allapot lett figyelembe véve.

Telepiilés
Térségi kozigazgatasi
Teleniilés Térségi teriiletfelhasznalasi teriiletfelhasznalasi teriiletéhez
P kategoriak kategoria teriilete viszonyitott
(hektar) arany
(%)
I{,agyomanyosan vidéki teleptiilési 195,52 11,9
térség
Vegyes teriiletfelhasznalasu térség 621,95 37,85
Bajot Erddgazdalkodasi térség 812,51 49 44
Mezbgazdasagi térség 13,34 0,81
osszesen 1643,33 100%

Az erdogazdalkodasi térség a meglévo és tervezett erdoteriileteket, valamint az erddsitésre
alkalmas teriileteket foglalja magaban. Az OTrT és a KEmTrT védi az erdoteriileteket és
biztositja, hogy azok kiterjedése ne csokkenjen (OTrT 7.§ (1) bek.).

Szerkezeti Hziz(zg:iéglzo_ Vvegyes Erdégazdal | Mezbgazda | -y ooy
tery teleniilési térsé teriiletfelhasz- -kodasi sagi térség h
P (ha) €| nalast térség | térség (ha) (ha) (ha)
KEMTrT 195,52 621,95 812,51 13,34 1643,33
196,16 608,86 765,75 13,34
Bajot
TS7T 1643,33
eltérés
szazalék 100,3 97,9 94,49 100,0
(%)

Telepiilési térségbe tartozo telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek: belteriiletként €s
beépitésre szant terliletként meghatarozott teriiletfelhasznalasu teriiletek, kiilonleges teriiletek
Vegyes teriiletfelhasznalasu térségbe tartozo telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek (OTrT
6.§ (2) ¢)): mezbgazdasagi teriilet, erdéteriilet vagy természetkozeli teriilet.
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A telepiilési terv a térségi teriiletfelhasznalasi kategériakra vonatkozé szabalyoknak
megfelel, mert

- avegyes teriiletfelhasznalasa térség 97,9%-a — azaz tobb, mint 85 %-a mezdgazdasagi
teriiletbe, erddteriletbe van sorolva

- az erddgazdalkodasi térség 94,4%-a — azaz tobb, mint 75 %-a — erddteriiletbe van
sorolva,

- a mezdgazdasagi térség 100%-a — azaz tobb, mint 85 %-a — mezdgazdasagi teriiletbe
van sorolva, a mezOgazdasagi térségben nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet
nincs kijelolve,

Az Orszagos Erdoallomany adattarnak valé megfelelés

A telepiilési terv az Orszagos Erdéallomany Adattar nyilvantartasanak kis eltéréssel megfelel,
mert a Kossuth u. melletti 0168/2 hrsz-ii erdéteriiletbdl a 6/2 és a 8/1 hrsz kozotti teriiletrész
belteriiletbe vonasaval kb. 0,4 ha adattari erdGteriillet — ami természetben nem erdd —
terliletfelhasznaldsa és szabdlyozasa kozlekedési teriiletként tervezett. Az eldzd teriilet
kivételével, az Orszagos Erd6allomany Adattar szerinti erd6ket erddteriiletbe sorolja a terv.

Bajot teriiletén az Orszagos Erdéallomany Adattar szerinti erddteriilet: 747 ha

Ebbdl a telepiilésszerkezeti tervben erdéteriiletbe sorolva: 746,6 ha, amely 99,9%-a az adattari
erdoteriileteknek.

A sz616 és gyiimolcs termohelyi kataszternek valé megfelelés

A telepiilés szo16 termbhelyi katasztert és gytimolcskatasztert altal érintett. A telepiilési terv
modositasai a sz616 termOhelyi kataszterbe és gyiimolcskataszterbe tartozo teriileteket nem
érintenek.

Térségi 6vezetek
Bajot teriiletét a kovetkezo térségi Gvezetek érintik:
- KEmTYrT 3.1. - Orszagos okoldgiai halozat — 6koldgiai folyoso dvezete
- KEmTYrT 3.3. - Kivalo termdhelyi adottsagl erddtertilet ovezete, és erddtelepitésre
alkalmas tertiilet ovezete
- OTrT 3/5 - Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend? teriilet Gvezete
- OTrT 3/7 - Orszagos vizmindség-védelmi teriilet vezete
- OTrT 3/9 - Kiemelt fontossagi honvédelmi teriilet 6vezete
- KEmTYrT 3.13 - Foldtani veszélyforras teriiletének dvezete
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A teleplilési terv a térségi Ovezeti eldirasoknak
megfelel, mert a telepiilésszerkezeti tervben a térségi
ovezet teriiletei 100 %-ban beépitésre nem szant
teriiletbe: erdd-, mezégazdasagi vizgazdalkodasi és
kiilonleges Ovezetekbe vannak sorolva. Tovabba a
telepiilési tervben a Kossuth u. melletti 0168/2 hrsz-u
erddteruletbdl a 6/2 és a 8/1 hrsz kozotti kb. 0,4 ha
teriiletrész  belteriiletbe vonasaval, az 0Okologiai
folyos6 &vezetébe tartozd adattari erddteriilet — ami
természetben nem erddé — teriiletfelhasznaldsa ¢és
szabalyozasa kozlekedési teriiletként tervezett.

A telepiilési terv a vonatkozo el6irasoknak megfelel,
az Ovezetbe tartozo teriiletek pontositott lehatarolasa
a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag digitalis
adatszolgaltatasanak megfeleld.

KEmTrT 3.1. Orszdgos 6kologiai halézat 6kologiai folyoso dvezete

A teleplilés teriiletét mozaikosan érinti a kivald
termohelyi adottsagti erdéteriilet Ovezete. Az
Ovezetbe tartoz6 mindegyik teriilet a miivelési aga
szerint erddteriilet, illetve egyben erdétervezett
adattari erdo.

KEmMTrT 3.3. Kivalo terméhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezete

Erdételepitésre alkalmas teriilet

: A

A telepiilés majdnem teljes teriilete része a
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
teriilet Gvezetének.

A telepiilési terv a vonatkoz6 eldirasoknak megfelel,
az Ovezetbe tartozo teriiletek pontositott lehatarolasa
a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag digitalis
adatszolgaltatasanak megfeleld.

OTrT 3/5 Tajképveédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet 6vezete

21




"

A telepiilési terv a vonatkoz6 eléirasoknak megfelel,
mert Bajot teriiletén a szennyvizkezelés korszerlien
megoldott.

Bajot ar- és belviz veszélyeztetettségi besorolasa
alapjan a ,,B-kozepesen veszélyeztetett” kategoriaba
tartozo

OTrT 3/7 Orszdgos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

A Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal
adatszolgaltatasa szerint a Bajot kozség kiilteriiletén
fekvé 0126 hrsz-u erdé miivelési aga ingatlan a
kiemelt fontossagli honvédelmi teriilet Ovezetébe
tartozik.

A telepiilési terv modositasai a telepiilésen talalhatod
kiemelt fontossagli honvédelmi teriilet Ovezetébe
tartozo ingatlant nem érintenek.

OTrT 3/9 Kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet 6vezete

A Foldtani veszélyforras teriilete Ovezetére

vonatkozo6 el6irasokat az OTrT/Mtv. modositotta:
OTrT 25. §86 (1) A foldtani veszélyforrads teriiletének ovezetét a
telepiilésrendezési  eszkozokben kell a tényleges kiterjedésnek
megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az ovezet teriiletén uj beépitésre szant teriilet csak akkor
Jjelolhetd ki, ha ahhoz a banyafeliigyelet a telepiilésrendezési
eszkozok egyeztetési eljardsa soran adott véleményében

hozzajarul.

A telepiilési terv modositasai a telepiilésen
talalhato a foldtani veszélyforras teriilet
Ovezetébe tartozo teriiletet (a 0168/1 és a 0168/2
hrsz-i erdd miivelési agt ingatlanok Kossuth
Lajos utca feloli partfalai) és felszinmozgas-
veszélyes ingatlant (Dobozi Mihaly utca
kornyezete) nem érintenek.

KEmTrT 3.13 Foldtani veszélyforras teriiletének dvezete
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6. Jelen hatarozat 6. melléklete

Bajot Kozség Telepiilésszerkezeti terve szerinti biologiai aktivitasértek szamitasi

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL Tv. (Etv.)7.§ (3)
bek. b) pontja szerint jjonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités eldtti aktivitds értékhez

képest nem csokkenhet.

A tervmodositas soran Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriil sor, ezért a telepiilés
biologiai aktivitasértéke nem csokkent, szinten tartasa biztositott.

A teriiletfelhasznéldsban bekovetkezett tdblazatban szerepeltetett valtozasok a bioldgiai aktivitas

eredménye.

értékben az alabbi tobbletet eredményezik:

Sor-
SZam

Teriilet megnevezése

A hatalyos tervben
tervezett északi
lakéteriilet megtartasa
a teriilet csokkentésével
a kozigazgatasi hataron
(a2 0179/11, 0179/6 hrsz
és a 0183 a,b egy
részének kivételével

teriilet | Teriiletfelhasz-
(ha) nalas
kiindulasi
(BAE
normaérték)

1,37 Lke
(2,7)

BAE

3,69

Teriiletfelhasz-
nalas
valtozas
(BAE
normaérték)

Ma
3.7)

BAE

5,07

A hatalyos tervben
tervezett északi
lakéteriilet megtartasa
a teriilet csokkentésével
a kozigazgatasi hataron
(2 0179/11, 0179/6 hrsz
és a 0183 a,b egy
részének kivételével

A Kossuth u. melletti
0168/2 hrsz-u teriiletbdl
a6/2ésa8/1hrsz
kozotti teriiletrész
belteriiletbe vonasa
(kozlekedési
teriiletként, az ut-
teriilethez
csatlakozdéan)

0,25 Lke
(2,7)

0,2 E
(©)

0,68

1,8

Ev
)

KOu
(0,6)

1,8

0,12

Pélifoldszentkereszt
mellett kiilonleges
beépitésre nem szant
idegenforgalmi teriilet
kijelolése, tortént a
feliilvizsgalat ideje

12,7 M4
(3,7)

46,99

Kb-1d
(6)

76,2
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Sor-
SZam

Teriilet megnevezése

teriilet
(ha)

Teriiletfelhasz-

nalas
Kkiindulasi
(BAE

normaérték)

BAE

Teriiletfelhasz-
nalas
valtozas
(BAE
normaérték)

BAE

alatt, amely valtozas
atvezetésre Keriil. A
hatalyos
telepiilésrendezési
tervben mezégazdasagi
teriiletként (M1=Ma4)
szabalyozott.

Kertes mezégazdasagi
teriilet kijelolése a 1125
jeli at mellett Ma - >
Mk

2,64

3.7)

9,77

Mk
®)

13,2

10.

Kiilonleges beépitésre
nem szant honvédelmi
teriilet kijelolése a 0126
hrsz-u erdé miivelési
agu erddtervezett
adattari erdoteriileten
a 1125 jelii ut mellett

0,56

Ev
©))

5,04

Kb-Hon
(3,.2)

1,79

11.

A Bajoti-patak és a
Szabadsag utca kozott
a hatalyos tervben
zoldteriiletként jelolt
teriilet helyett Kkijelolt
kiilonleges beépitésre
nem szant
idegenforgalmi teriilet

0sszesen

1,47

(6)

8,82

76,79

Kb-1d
(6)

8,82

107,00

A valtozas +30,21, ez a biolégiai aktivitas értéktobblet a valtozas utan, ami az uj
telepiilésrendezési eszkozok hatalyba lépése utan, egy ujabb modositaskor sziikség
esetén felhasznalhato.
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