Bajot Kozség 14/2019. (XI1.18.) Onkormanyzati rendelete
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Bajot Kozség Onkormanyzatanak képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6
1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazés alapjén, az Alaptorvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint
egyes teriiletrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.§-ban
biztositott véleményezési jogkorében eljaro allamigazgatasi szervek, tovabba a partnerségi eljarés
szabalyairol sz0l6 8/2017.(1V.28.) 6nkormanyzati rendeletben felsorolt partnerek véleményének
kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

I. RESZ

I. Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK
1. A rendelet hatilya és alkalmazasa

1. § (1) A rendelet teriileti hatalya Bajot Kozség teljes kozigazgatési teriiletére terjed ki.
(2) E rendelet elvalaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékletek:

1. melléklet: Belteriileti Szabalyozasi terv BSZT
2. melléklet: Kiilteriileti Szabalyozasi terv KSZT

2. A szabalyozasi terv tartalma

2. § (1) A szabalyozasi terv kotelezd elemei:
a)  szabalyozasi vonal, szabalyozasi szélesség,
b)  Ovezet, épitési Gvezet hatara és jele

(2) A szabalyozasi terv mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemei:
a) mivi értékvédelmi elemek, drokségvédelmi elemek
aa) miiemlékek, miiemlékek telke,
ab) miiemléki kornyezet hatara,
ac) régeszeti lel6hely hatara,
ad) helyi jelent6ségii védett érték,
ae) helyi értékvédelmi teriilet hatéra,
b) taj- és természetvédelmi elemek
ba) Natura 2000 teriilet hatdra
bb) orszagos okologiai halozat hatarai
c) védoteriilet, véddsavok

(3) A szabalyozasi terv javasolt szabalyozasi elemei:
a) javasolt telekhatar,
b)  megsziintetd jel,
c)  épitési vonal
d) gyalogit
e)  kerékparat
f)  vegyes hasznalati (Gt

(4) Egyéb sajatos jogintézmények:
a) telekalakitasra vonatkozo szabalyozis,
b) tépitési és kozmiivesitési hozzajéarulas,
c) telepiilésrendezési kotelezések - beiiltetési kotelezettség.



3. Fogalom-meghatarozasok

3. § E rendelet alkalmazasaban:

(1)  Telekszélesség: A foldrészlet oldalvonalara (oldalhatar) mer6leges vetiileti mérete az épitési
hely el6- és hatsokerti hatarvonalai k6zott.

(2) Maximalis telekszélesség: a telek atlagos telekszélességének a megengedett legnagyobb
értéke.

(3) Minimalis telekszélesség: A telekszélesség azon értéke, mely értéknél kisebb csak a telek
egyharmad hosszaban megengedett.

(4) Telekmélység: a telek kozteriilet vagy maganit fel6li hatarvonalara merdleges vetiiletei
mérete.

(5) Fekvd telek: olyan kozbenso telek, amely hosszanti oldalaval csatlakozik az Gthoz, és 4talagos
mélysége nem éri el a 20 métert.

(6) Pince, préshdz: a sz6lészeti, boraszati feldolgozasra, tarolasra szolgalé épitmény, melynek
egyetlen homlokzata van, az épiiletek fedése legalabb 1/2 m vastag foldréteg.

(7) Védofasitas, védozold: védelmi célra kijelolt és kialakitott, tobbszintes ndvényalloméany
zoldfeliilet.

4. Belteriilethatar modositasa, a belteriiletbe vonandé teriiletek atmeneti szabalyozasa

4. §(1) A belteriiletbe csatolhat teriileteket a Szabalyozési terv tartalmazza.

(2) A lakoteriileti fejlesztést a belteriiletbe vonasnak meg kell eléznie. Tervezett belteriileti hataron
beliili lakoétertileti felhasznalasra akkor keriilhet sor, ha az ingatlan-nyilvantartasban kiilteriileti
ingatlanként nyilvantartott teriilet belteriiletbe csatolasa megvaldsul legalabb a beépiteni kivant
tomb szintjén, a meglévd belteriilethez valo kozvetlen csatlakozéas esetén az infrastrukturalis
fejlesztés, valamint a telekcsoport Gjraosztas is egyiittesen létrejon.

(3) Gazdasagi (kereskedelmi-szolgaltatoi (Gksz)) épitési Gvezetbe sorolt, beépitésre szant teriilet
gazdasagi teriiletként torténd felhasznalasa belteriiletbe vonas nélkiil is megvalodsithato.

(4) Ha a meglévd vagy tervezett belteriileti beépitésre szant teriiletfelhasznalast kozteriileti
kozlekedési teriilet zarja le, a kozteriilet telke a sziikséges kozteriileti szélesitéssel belteriiletbe
vonandod.

) II. Fejezet
TAJ- ES TERMESZETVEDELEM, KORNYEZETVEDELEM

S. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirdasok

5.§ (1) Okolégiai halozat dvezetéhez tartozé teriileten és tajképvédelmi teriileten épiiletek, épitmények,
nyomvonalas létesitmények és berendezések elhelyezését, méretét, formdjat és funkciojat,
(amennyiben arrol kiilon kezelési és fenntartdsi atmutatd nem rendelkezik) a tervezés soran
egyedileg gy kell meghatarozni, hogy a természeti érték megdvasa mellett a taj jellegéhez is
igazodjon.

(2) A teriilethasznalat és épités soran biztositani kell a védett ndvények és allatok éléhelyeit, az
¢lohelyek megmaradéasat, kapcsolatat az Gkologiai folyosokhoz, az orszagos okoldgiai
halézathoz. Teriiletet felhasznalni csak Ggy szabad, hogy a teriilethasznélat a természeti értéket
Jelentd életkozosségek életfolyamatait és él6hely-viszonyait, a biologiai sokféleséget ne karositsa,
illetve a természeti értékeket ne veszélyeztesse.

(3) A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacidonak, a természetes
€léhelyeknek a védelmét a kivitelezés és a végleges teriiletfelhasznalas soran egyarant biztositani
kell.

(4) A kornyezeti értékeknek, a kornyezet mindségének védelme érdekében - a zavaré mértékben
légszennyezd, illetve zajterheld kornyezeti hatasok ellen, tovabba az értékes ¢éléhelyek
Osszekapcsolasara - a telkeknek legalabb a szabalyozasi terven jeldlt részén haromszintes
beiiltetésii zoldfeliilet kialakitasa sziikséges.



6. Kornyezetvédelmi eldirasok

6. § A levegd védelme
(1) A kozigazgatasi teriileten () beépitéseknél, vagy meglévé beépitések rendeltetésvaltasanal a
védend§ teriilethasznalata teriiletek jo kornyezet-mindségének fennmaradasat szolgalé védelmet
biztositani kell a vonatkozd kozegészségiigyi, kornyezetvédelmi, levegétisztasag-védelmi €s
épitésjogi eldirasoknak megfelelden.

7. § A foldtani kozeg, a talaj és a vizek védelme

(1) A szennyviz kozvetleniil a talajba szikkasztasa a telepiilés teljes teriiletén tilos. Ha a szennyviz
kozcsatornaba nem vezethetd, zart szennyviztarold vagy egyedi szennyviztisztitd kisberendezés
létesithetd, ahol az Gvezeti eldirasok és a vonatkozd kornyezetvédelmi eldirasok ezt lehetové
teszik.

8.§ A kornyezeti zaj elleni védelem

(1) Barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozo tevékenységgel jard teriilethasznalat és €pités csak
abban az esetben megengedett, ha az éltala okozott épitési, kozlekedési, illetve lizemi eredetli
kdrnyezeti zaj, valamint a rezgésterhelés mértéke a vonatkozo zajvédelmi jogszabalyban az adott
és szomszédos védendo teriilethasznélata teriiletre, az adott étesitmények korére megallapitott
kornyezeti zaj, valamint a rezgésterhelési hatarértékeket nem haladja meg, illetve nem jelent
kockazatot a védendd épiiletekre vonatkozo hatarértékek teljesiilésének.

I11. Fejezet
KATASZROFAVEDELEM

7. Katasztrofavédelmi eloirasok

9. § (1) A tiiziviz-ellatast biztositani kell. Ha a mértékadé tiiziviz kozhalézatrél nem biztosithato, akkor
a) a kozhalozat ltal biztosithatd tliziviz-igény feletti igényre helyi tliziviztarolo Ilétesitése
sziikséges (amennyiben azt az dvezeti eldirasok nem tiltjak),
b) épiilet tiizszakaszolasaval csdkkenteni kell a tiiziviz-igényt a kozhéalézat altal biztosithato
mértékig,
¢) a kozhaldzat-kapacitas bévitésével kell a tiiziviz-ellatast biztositani.
(2) Az uthaldzatot gy kell kialakitani, hogy az biztositsa a tlizoltdsag vonulasat, illetve alkalmas
legyen a tiizolté gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és miikddtetésére.

10. § (1) A Szabalyozasi terven ,,felszinmozgas-veszéllyel érintett teriileten™:

a) a felszini csapadékviz, szivargd viz elvezetésének szakszerli megoldasarol az épitmény
épitésével egyidejiileg kell gondoskodni,
b) tereprendezés és tamfal atépitése, vagy uj tamfal épitése csak a rézstidllékonysag javitdsa, a
cstiszasveszély, vagy omlasveszély elharitasa érdekében torténhet,
c) a tamfalak atépitése, 0j tdmfalak létesitése megfeleld és ellendrizhetd vizelvezetd rendszer
kiépitésével egyiitt torténhet.
IV. Fejezet

TILALMAK, VEDOTAVOLSAGOK ES KORLATOZASOK

8. Kozlekedési létesitmények véddoteriiletei

11. § (1) A kozutak, és a kdzutak melletti ingatlanok hasznalata csak az utiigyi jogszabalyokban el6irtak
szerint, a sziikséges véddtavolsagok betartasaval torténhet.

9. Egyéb védoéteriiletek, védotavolsagok

12. § (1) A nevelési, oktatasi intézmény telkétdl, tovabba egészségiigyi intézmény, valamint élelmiszer
eldallitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgalod épiilettél 50 m-es
tavolsagon beliil haszondllat tartisara céljara szolgalo - kivéve a sajat fogyasztdsra tartott
baromfi szdmara a 10m2-t meg nem haladd - épiilet, épiiletrész, épitmény (pl.: istallo,
tragyatarold) nem létesitheto.



(2)A belteriileten haszonallat tartasara szolgald épiilet, épiiletrész és tragyatarold a lakdépiilettdl

biztositott legalabb 15 m-es véd6tavolsag (25 m mély lakoudvar) megtartasaval épithetd, abban
az esetben, ha az nem korlatozza a szomszédos telek lakoépiilettel torténd beépithetdségét.

(3)Légszennyezd forrasok és létesitmények védotavolsaga, védoteriilete a nagy allatlétszamu,

tizemi allattartds kapcsan: az allattartd épiiletek, allattartd épitmények és a trdgya, valamint
egyéb biizos hulladék kezeléséhez sziikséges épitmények, feliiletek a belteriilet hataratol mért
legalabb 500 m, a belteriileten kiviili egyéb lakott telkek koriili 300 méteres tavolsagon beliil
nem helyezhetdk el. A véddtavolsagon beliil védendd funkcioja, rendeltetésti 0j épiilet nem,
vagy csak a légszennyez0 blizhatas megsziintetése mellett helyezheto el.

(4) Kozlekedési létesitmények, utak védoésavjai:

13. § (1)
)
3)

10 m-nél keskenyebb telekszélességli onkorméanyzati vagy maganit mentén az Gttengelytol mért
10-10 m védétavolsag tartando, épiilet, kerités védétavolsagon beliil nem Iétesithetd.

10. Kozmiilétesitmények védéteriiletei
A kozmiivezetékek halozatanak és miitargyainak a vonatkozd szakagi jogszabalyokban eldirt
védoteriileteit és biztonsagi dvezeteinek helyigényét biztositani kell.
Allami tulajdont vizfolyas mindkét oldalan 6 m széles karbantarté sav, az egyéb tulajdond
csatorna, arok mentén mindkét oldalon 3 m széles karbantart6 sav biztositando.

A telepiilésen athaladé Pilisvorosvar-Gyér DN 600-as nagynyomasu  szallitovezeték
nyomvonala, 22-22, 42-42 m-es biztonsagi dvezetének helyfoglaldsa, a vezeték mentén haladd
banyatizemi hirkozlési kabel nyomvonalanak védotavolsaga biztositando; ezen beliil csak a
vonatkozd szakagi jogszabalyokban, el6irdsokban foglaltak szerinti Iétesitmények elhelyezése
engedélyezhetd.

V. Fejezet
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

(TILALMAK, TELEKALAKITAS, TELEPULESRENDEZESI KOTELEZESEK)

14. § (1) Nyulvanyos telek a telepiilésen Gjonnan nem alakithaté ki.

(2) Beépitésre szant teriileten - a gazdasagi teriilet megkozelitésére szolgélo, illetve gazdasagi

teriileten beliili maganutak kivételével -, tovabba kertes mezgazdasagi teriiletek dvezeteiben a
maganut telkének szélességi mérete nem lehet Kisebb:

e legfeljebb négy telek kiszolgalasa, és 80 m-nél nem hosszabb 0t esetén 6,0 m-nél,

e négynél tobb telek kiszolgalasa, vagy 80 m-nél hosszabb it esetén 8,0 m-nél.

(3) Gazdasagi teriilet megkozelitésére szolgald, illetve gazdasagi teriileten beliili maganut telek-

4)
)

(6)

(7

szélességének legalabb 12,0 méternek kell lennie.

A 80 méteres hosszt meghalado zsak maganit végforduldval alakitando ki.

Ut- és kdzmUiépitéssel jard beépitésre szant teriiletet kialakitani, (telket atmindsiteni), és azt
belteriiletbe vonni csak az 0t- és kozmiiépités feltételeinek tisztazasa és a telepiilésrendezési
szerzbdésben meghatarozottak szerint lehet.

A lakoteriileti fejlesztést a belteriiletbe vonasnak meg kell eléznie. Tervezett belteriileti hataron
beliili lakéteriileti felhasznalasra akkor keriilhet sor, ha az ingatlan-nyilvantartasban kiilteriileti
ingatlanként nyilvéantartott teriilet belteriiletbe csatolasa megvalosul legalabb a beépiteni kivant
tomb szintjén, a meglévd belteriilethez valo kozvetlen csatlakozas esetén az infrastrukturélis
fejlesztés, valamint a telekcsoport Gjraosztas is egyiittesen létrejon.

A szabdlyozasi terven jeldlt, tervezett belteriilethez tartozo foldrészletek bevonasa szakaszosan
is végrehajthato, az iddszeriiség, a konkrét épitési igények fiiggvényében, kiilon 6nkormanyzati
hatarozat alapjan. A belteriiletbe vondshoz kapcsolodd teljes kozmiihdlozat kiépitésének
feltételeit kiilon onkormdanyzati dontés alapjan telepiilésrendezési szerzodésben kell rdgziteni.



VI. Fejezet
KOZMUVEK ELOIRASAI
11.  Altaldnos eléirasok

15. § (1) A meglévé és a tervezett kozcéli kdzmiithaldzatok és Iétesitményeik, tovabba azok 4gazati
elbirasok szerinti kozmii-védétavolsagai (biztonsagi Ovezetei) szamara kozteriileten, vagy
kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Etté] eltérni csak az agazati eldirasok betartasaval lehet.

(2) A kozmiivesitésre keriild teriileten telkenként kell a kézhaldzathoz Snalld bekotésekkel és
mérési  helyekkel csatlakozni, kozmiivek elhelyezésénél a kozmiihalézatokhoz vald
hozzaférhetdségre figyelemmel kell lenni.

(3) Uj it épitésénél, utrekonstrukcional:

a) Kozforgalmu ut esetén
aa) a tervezett kozmiivek egyideji megépitésérol,
ab) a meglevé kézmiivek sziikséges felujitasardl,
ac) a csapadékvizek elvezetésérol,
ad) beépitésre szant teriileten a kdzvilagitas megépitésérol

kell gondoskodni;

b) maganit esetén (kdzforgalomnak megnyitott és meg nem nyitott esetben)
ba) a tervezett kdzmiveket a kozforgalmi utakra vonatkozd kézmifektetési
eléirasoknak megfelelden kell megépiteni
bb)  acsapadékviz elvezetését ki kell épiteni

be) beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitasrol
kell gondoskodni

(4) A meglévé kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valé kivaltasakor:
a) a feleslegessé vélt kozmiivet, halozatot és létesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan fdldben maradd vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszertien kell megoldani,

(5) A kozmiivezetékek atépitésekor és Gj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében:
a) abeépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijelslni, hogy
aa) 10 m-t meghalado, 12 m szabalyozasi szélességet el nem érd utcakban legalabb
egyoldali,
ab) 12 m szabalyozasi szélességet meghaladd szélességli utcakban kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg
b) 8 m-nél kisebb szabalyozési szélességii utak viztelenitését az elszallitandé vizmennyiség
fliggvényében folyokaval, vagy zart csapadékcesatorna épitésével kell megoldani.

12. Kozmiivesités mértékének az eléirasa

16. § (1) Uj épités, vagy haszndlati mod megvéltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a) a beépitésre szant teriileten biztositott:
aa) a teljes kozmivesitettség,
b) a beépitésre nem szant teriileten, emberi tartozkodasra alkalmas épitmény esetén biztosithato:
ba) az ivovizellatas,
bb) a koziizem{ villamosenergia-ellatés,
be) jelen szabalyozas 18.§ (2) és (3) bekezdés szennyvizre és a 22.§ csapadékvizre vonatkozo
elbirasai teljesiilnek,
bd) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,
be) a beépitésre nem szant teriileten, emberi tartézkodasra nem szolgalo épitmény esetén a
teriilet kozmivesitetlen maradhat.



13. Vizellatas
17. § (1) Uj vizhalézat csak a szennyvizcsatorna halézattal egylitt épithetd.
14. Szennyvizkezelés

18. § (1) A felszin alatti vizek védelme érdekében a tisztitatlan és a tisztitott szennyviz kizvetleniil a
talajba szikkasztasa a telepiilés teljes teriiletén tilos.

(2) A beépitésre nem szant teriileten létesitendd épitményekbdl a szennyviz kérnyezet karositisa
nélkiili kezeléséhez, ha:

a) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m’-t, akkor a szennyvizet viz-
zarosagi probaval igazoltan, vizzaroan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell dsszegy(ijteni
és a kijelolt iiritd helyre szallittatni.

b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, akkor helyben Iétesitendd
szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhato:
ba) ha a tisztitott szennyviz szamara a megfelelo felszini befogado rendelkezésre all (tisztitott

vizet sem szabad talajba szikkasztani)
bb) a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulhat tal a targyi telken.

(3) Kozmipdtloként a zart taroldé medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek 4llandd
megkozelithetoségére a megfeleld (paraméteri és kiépitettségii) kozhaldzati utkapcsolat
biztositott.

(4) A szennyvizatemeld mitargy védoétavolsaga:

a) védelem nélkiil 150 m
b) biizzarral ellatva 20 m
c) hatasvizsgalat alapjan megallapitott mérettel

(5) A védotavolsagon beliil védendo rendeltetési épiiletet elhelyezni nem lehet.
15. Szennyvizelvezetési mod
19. § (1) A szennyvizelvezetésére elvalasztott rendszerii, gravitacids vizelvezetés épitheto.
16. Szennyvizkezelés, elhelyezés

20. § (1) A szennyvizhalozattal Osszegyiijtott szennyviz végatemeldjétdl nyomodcesatorna szallitja a
szennyvizet a térségi regionalis szennyviztisztito telepig.

17. Felszini vizrendezés

21. § (1) Ha a vizgazdalkodasi teriilet jogi, foldhivatali nyilvantartasi helye a valdsagban elfoglalt
helyétdl eltér, a foldhivatali helyét kell figyelembe venni.

(2) Vizfeliiletek karbantartdsanak céljara biztositandd parti savot a kozépmeder allastol kell
kijelolni és azt vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. A kézépmeder allas kijellése hianyéaban,
annak kijel6léséig a parti sav méretével azonos savot a meder telek hataratdl kell kijeldlni és
szabadon hagyni a mederkarbantartas szamara.

18. Csapadékviz elvezetés

22. § (1) A telepiilés teriiletén a csapadékviz elvezetd haldzatot elvalasztott rendszertiként kell kiépiteni.
(2) Ha a telek beépitése, burkoltsag novelése hatasara az elvezetendd csapadékviz mennyisége
meghaladja a telekrdl korabban elvezetend6 csapadékviz mennyiségét és a vizelvezetd halozat
a tobblet csapadékviz zavarmentes elvezetését nem tudja biztositani, akkor, a tobblet
csapadékviz visszatartasara telken beliill zaportarozot kell Iétesiteni és a zaportarozd
tulfolyojabol a csapadékvizet csak késleltetve lehet, a kozteriileti nyilt arkos felszini
vizelvezetd-rendszerbe vezetni.
(3) A nyilt arkos vizelvezetd haldzat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt Ggy kell kialakitani, hogy
a) a kocsi behajtd 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,
b) telkenként csak egy kocsi behajto 1étesithetd (saroktelek kivételével),
c) a vizszallitas akadalymentes legyen.
(4) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatornait, valamint a telkekr6l a csapadékviz kivezetést
csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd haldzatba vezetni.



19. Villamosenergia ellatas

23.§ (1) Teriiletgazdalkodéas érdekében beépitésre szant teriileten iizemel6 fold feletti haldzat
rekonstrukcidja, a telepiiléskép védelmi rendeletében eldirtak szerint épithetd.

20. Foldgazellatas

24.§ (1) A telepiiléskép védelem érdekében beépitésre szant teriileten az elOkerttel rendelkezd
épiileteknél a telekhatar és az épiilet kozott gazvezeték a telepiiléskép védelmi rendeletében
eloirtak szerint épitheto.

21. Vezetékes elektronikus hirkozlés

25.8(1) Teriiletgazdalkodas érdekében beépitésre szant teriileten iizemeld fold feletti halozat
rekonstrukcidja, a telepiiléskép védelmi rendeletében eloirtak szerint épithetd.

22. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

26.§ (1) Vezeték nélkiili szolgaltatas halozatainak és Iétesitményeinek elhelyezési lehetdségét a telepiilés
arculati kézikonyv és teleptilésképi védelmi rendelet rogziti.

VII. Fejezet
EPITES ALTALANOS SZABALYAI
23.  Epités altalanos feltételei

27.§ (1) Az épitési helyen kiviil esd meglévo épiilet, épiiletrész a meglévd kubaturan beliil felajithatd,
korszer(isitheto, atalakithato, de csak épitési helyen beliil bovithetd, ha megfelel az egyéb épitési
Ovezeti elirasoknak.

(2) Kialakult allapota szerint két ovezetbe illetve épitési dvezetbe esd telek egyes telekrészeinek
beépithetdségét az érintett Svezet, épitési Gvezet beépitési paraméterei szerint kell figyelembe
venni, a telek adott ovezetbe, épitési Gvezetbe esd részének megfelelden.

(3) Minden épitési Ovezetben és beépitést megengedd Ovezetben melléképitmény csak a
foépitménnyel egy idében, vagy a foépitmény utan épithetd.

(4) Terepszint alatti épitmények, pincék kozteriiletet, mas telket és épitményt nem
veszélyeztethetnek.

(5) Beépitésre nem szant teriilet dvezeteiben kiilonallo terepszint alatti épitmény a telek 5%-ig
létesitheto.

(6) Az épitési dvezetekben terepszint alatti beépités csak az épitési helyen beliil végezhetd.

(7) Az épitési 6vezetekben melléképitmények kizarolag az épitési helyen beliil helyezhetdk el,
kivéve:
a) kozmi-becsatlakozasi miitargy;
b) hulladéktartaly tarold 2,0 m magassagig illetve 4 m? alapteriiletig;
c) kerti épitmények a tarolasra szolgald miitargyak kivételével.

(8) Az épitési dvezetekben a hatsokert legkisebb méretén beliil nem helyezhetd el:
a) mosdkonyha;
b) nyarikonyha;
c) gépkocsi és egyéb tarolo épiilet.

(9) Az egyes épitési dvezetekben elhelyezhetd épiiletnek nem mindsiild épitmények magassaga
nem haladhatja meg az épitési dvezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassag értékét, kivéve, ha
az épitési Ovezet eldirasai masként nem rendelkeznek.

(10) Az egyes épitési Gvezetekben lakokocsi, lakokonténer, mobil haz, ideiglenes épiilet, egyéb
épiiletpotlo mitargy lakhatasi céllal nem helyezheto el.



24. Tereprendezés, tamfal, kerités

28.§ (1) Amennyiben a tereprendezés a rendeltetésszeri épitmény-, illetve telekhasznalat miiszaki
kovetelményeinek (megkozelités, csapadékviz-elvezetés stb.) biztositasa érdekében keriil sor,
ugy a feltoltés, vagy bevagas mértéke tereplépcsonként (terepszintenként) nem haladhatja meg
a 1,5 m-t.

(2 ) Tamfal kialakitasa a természetes terepszintet
a) felfelé legfeljebb 1,50 méterrel,
b) lefelé legfeljebb 1,50 méterrel,
de egyiittesen legfeljebb 2,0 méterrel valtoztathatja meg.
(3) Az utcavonalon meglévé tamfal magassagatdl fiiggetleniil felujithatd, uj tamfal a meglévo terep
magassagaig épitheto.

25. Beépitési mod, épitési hely

29.§ (1) A mar tilnyomo részben beépitett telektombben oldalhataron allé beépités esetén az épitési hely
egyik hatarvonala a kialakult beépitési modhoz igazodd telekhatar, melynek kovetkeztében a két
szomszédos épiilet oldalfala kozos telekhatarra kertilhet. Amennyiben a tombre jellemz6 oldalhatar
nem allapithaté meg, az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb eso telekhatar.

(2) Saroktelek esetében az eldkerti €pitési vonalat - az utcakép egységessége €s a telepiiléskép
megoOrzése érdekében - Gigy kell megvalasztani, hogy a csatlakozo utcak telkeinek épitési vonalahoz
igazodjon.

o)

(3) Az eldkerti épitési vonal beépitett utcaszakasz esetén a kialakult allapothoz igazodé legyen.

-----

(4) Ujonnan beépitésre, vagy jelentds atépitésre keriild teriiletek épitési dvezeteiben az eldkerti épitési
hatarvonal:
a) lakdovezetek esetében: 5 m;
b)  gazdasagi 6vezetek esetében: 10 m;
c) egyéb Ovezet esetében: 5 m,
amennyiben az dvezeti eldirasok masként nem rendelkeznek.

(5) Utcavonalas beépitésii épiiletek kozott elhelyezkedd foghijtelek eldkerti épitési vonala a
kozteriilettol legfeljebb 2,0 m-ig visszahtizhato.

(6) Fekvd telek esetében, ha az a szomszédos telek beépitését nem korlatozza, az elékert 3,0 méterre,
a hatsokert 3 méterre csokkentheto.

(7) Oldalhataron allo beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje minimum 5,0 méter, 16 m
szélességet el nem érd telkek esetében a telek oldalkertje minimum 4,0 méter.

, IL.RESZ
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

~VIIL FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

26. Kertvarosias lakoteriilet (Lke) altalanos eldirasai

30. § (1) A kertvarosias lakoteriilet elsdsorban lakd rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgal. A
lakdépiilet legfeljebb négylakasos lehet.

(2) A kertvarosias lakéteriileten elhelyezhetd épiilet a lakd rendeltetéssel vegyesen, illetve
onalléan
a) a helyi lakossag ellatasat szolgald
aa) kereskedelmi
ab) szolgaltato
b) hitéleti, nevelési, egészségligyi, szocialis
¢) telkenként egy, legfeljebb 4 szobaval rendelkezo, szallas jellegli
e) sportépitmény
rendeltetést is tartalmazhat.



(3) Az épitési dvezet telkein szint alatti garazs legfeljebb 10%-os lejtési rampaval alakithato ki.

(4) Az eldkert mérete 3,0 méterre csokkentheto:
a) fekvotelkeknél
b) saroktelkeknél a hosszabbik oldala mentén, abban az esetben, ha a telek rovidebbik oldala

nem éri el a 16,0 métert

27. Kertvarosias lakoteriilet (Lke) részletes eldirasai

31.§ (1) Az Lke-1 jelii épitési ovezet eldirasai:

a)  Beépitési mod: oldalhataron allé
b)  Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 700 m?
¢) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 16 m
d)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
e)  Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
f) A beépitési slirliség maximalis értéke: 0,6
g)  Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %
h)  Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m
)] A telkeken beliil:
ia) azeldkert 5m
ib) az oldalkert legalabb 5m
ic)  a hatsokert legalabb 6 m
legyen.
) A telken elhelyezheté maximalis épiiletszam: 2
k) A telken elhelyezheté maximalis lakasszam: 4

(2) Az Lke-2 jelii épitési 6vezet eldirasai:

a)  Beépitési mod: oldalhataron allé
b)  Kialakithato legkisebb telek teriilete: 550 m?
¢)  Kialakithaté legkisebb telekszélesség: 16 m
d)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
e)  Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
f) A beépitési slirliség maximalis értéke: 0,6
g)  Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %
h)  Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m
1) A telkeken beliil:
ia) azelOkert legalabb S5m
ib)  az oldalkert legalabb 5m
ic)  a hatsokert legalabb 6 m
legyen.
1) A telken elhelyezheté maximalis épiiletszam: 2
k) A telken elhelyezheté maximalis lakasszam: 4

28. Falusias lakéteriilet (Lf) altalanos eldirasai

32.§ (1)A falusias lakoteriilet elhelyezheté:
a) telkenként egy lakoépiilet, legfeljebb két lakassal,
b) valamint a telkeken elhelyezett épiiletek Osszes szintteriiletének legfeljebb 50%-an
ba) mez6- és erddgazdasagi,
bb) lakossagot szolgald kereskedelmi, szolgaltato,

be) telkenként egy, legfeljebb 4 szobaval rendelkezd, szallas jellegi

bd) a teriilet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavar gazdasagi tevékenységi céli
éplilet.
(2) Az épitési Gvezetekben, az épitési helyen beliil, legfeljebb harom épiilet helyezhetd el.

(3) Az allattartas céljat szolgald gazdasagi épiilet utcai telekhatartdl mért tavolsaga legalabb 20

méter.

(4) A falusias lakoteriileten az eldkert mérete a kialakult beépitéshez igazodo legyen.



29. Falusias lakdéteriilet (Lf) részletes el6irasai

33. § (1) Az Lf-1 jelti épitési Ovezet eldirdsai:

a)  Beépitési mod: oldalhataron allé
b)  Kialakithato legkisebb telek teriilete: 550 m?
¢)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
d)  Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
e) A beépitési sliriiség maximalis értéke: 0,5
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 40 %
g)  Legnagyobb épiiletmagassag;: 4,5m
h) A telkeken beliil:

ha) az el6kert mérete
hb) az oldalkert legalabb
hc)  a hatsokert legalabb
legyen.

(2) Az L£-2 jelli épitési dvezet eldirasai:

kialakult allapothoz igazod6
4m
6m

a)  Beépitési mod: oldalhataron allé
b)  Kialakithato legkisebb telek teriilete: 300 m?
¢)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 40 %
d)  Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
e) A beépitési siiriség maximalis értéke: 0,5
f) Legkisebb zoldfeluleti arany: 40 %
g)  Legnagyobb épiiletmagassag;: 4,5 m
h) A telkeken beliil:

ha) az eldkert mérete
hb) az oldalkert legalabb
hc) a hatsokert legalabb
legyen.

(3) Az Lf-3 jelii épitési Gvezet eldirasai:

kialakult allapothoz igazodd
4m
6m

a)  Beépitési mod: oldalhataron allé
b)  Kialakithato legkisebb telek teriilete: 300 m?
¢)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 40 %
d)  Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
e) A beépitési stiriiség maximalis értéke: 0,5
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 40 %
g)  Legnagyobb épiiletmagassag: 3,5m
h) A telkeken beliil:

ha) azeldkert mérete
hb) az oldalkert legalabb
hc)  a hatsokert legalabb
legyen.

kialakult allapothoz igazodo
4m
6 m

30. Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt) eldirasai

-----

34. § (1) A Szabdlyozasi terven Vt jellel jeldlt épitési Gvezet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba
foglalo, lako- és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgald épiilet elhelyezésére szolgdl,
amelyek alapvet6en nincsenek zavar6 hatassal a laké rendeltetésre.

(2) A telepiiléskdzpont teriilet épitési dvezeteiben a melléképitmények koziil a kdvetkezok nem
helyezhetdk el:
a) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
b) épitménynek mindsiild antennaszerkezet.
(3) Telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezeteiben allattartd épiilet nem helyezhetd el.
(4) Az épitési 6vezetben telkenként egy lakoépiilet helyezhetd el, legfeljebb két lakassal,
(5) Az épitési dvezetben telkenként legfeljebb két épiilet helyezhetd el.

(6) Az épitési Svezet telkein szint alatti garazs legfeljebb 10%-os lejtésii rampéval alakithato ki.
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35.§ (1) A Vt-1 épitési 6vezet eldirdsai:

a)  Beépitési mod: zartsoru
b)  Kialakithato legkisebb telek teriilete: 300 m?
¢)  Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 14 m
d)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 40 %
e)  Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
f) A beépitési slirliség maximalis értéke: 1,5

g)  Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %, melynek legalabb egyharmadat tobbszintii
novényallomannyal sziikséges kialakitani

h)  Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5m
i) A telkeken beliil:

ia)  az elokert mérete 0-2m

ib)  a hatsokert legalabb 6 m
7 Az épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:

ja) lako;

jb)  kereskedelmi, szolgaltato, szallas, vendéglatasi
jc)  oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
rendeltetést tartalmazhat.

k) A telken elhelyezheté maximalis épiiletszam: 2
1) A telken elhelyezhetd maximalis lakdsszam: 2
(2) A Vt-2 épitési Gvezet eldirasai:

a)  Beépitési mod: zartsorQ
b)  Kialakithato legkisebb telek teriilete: 300 m?
¢)  Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 14m
d)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 40 %
e)  Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
f) A beépitési siiriiség maximalis értéke: 1,5
g)  Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %, melynek legalabb egyharmadat tobbszintii

ndvényallomannyal sziikséges kialakitani
h)  Legnagyobb épiiletmagassag;: 3,5m
i) A telkeken beliil:

ia) az el6kert mérete 0-2 m

ib)  a hatsokert legalabb 6 m
1) Az épitési vezeteiben elhelyezhetd épiilet:

ja)  lako;

jb)  kereskedelmi, szolgaltato,

je)  oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

rendeltetést tartalmazhat.
k) A telken elhelyezheté maximalis épiiletszam: 2
1) A telken elhelyezheté maximalis lakdsszam: 2

31. Kereskedelmi, szolgaltaté teriiletek (Gksz) altalanos eldirasai

36. § (1) A Szabalyozasi terven Gksz-1 jellel jelolt épitési dvezetek elsdsorban a kornyezetre jelentds
hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu;
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd;
c) igazgatasi, iroda, sport;
d) gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil telkenként egy darab, a tulajdonos, a hasznalo és
a személyzet szamara szolgald lakd
rendeltetést tartalmazhat, ha a részletes épitési Svezeti eléiras masként nem rendelkezik.



3)
“4)

)

A gazdasagi teriilet telkein beliil a telekhatar mentén legaldbb 5 m széles védofasitas
telepitendo.

Az épitési dvezetekben megengedett funkcidju épiiletek, épitmények specialis technolédgiai
eldirasok miatt sziikséges egyedi épitményeinek (pl.: sild, viztorony, kémény) magassaga, ha
err6l a részletes épitési dvezeti el6iras masként nem rendelkezik, nem lehet tobb 30 m-nél.
Egyéb épitményekre az épitési Ovezeti eldirasoknak megfeleld épitménymagassagot kell
betartani.

Technoldgiai kényszer - pld. olyan gépészeti berendezés elhelyezésének sziikségessége, mely
ilyen belmagassagi épiiletben nem fér el - esetén kivételként a maximalis épliletmagassagtol a
beépitett alapteriilet 50 %-aban el lehet térni.

32. Kereskedelmi, szolgaltatoé teriiletek (Gksz) részletes eldirasai

37. § (1) Az Gksz-1 épitési dvezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:

a)
b)
c)
d)
e)

f)
g)

h)
i)

Beépitési mod: szabadon 4llo
Kialakithato legkisebb telek teriilete: 1500 m?
Legnagyobb beépitettség: 35%
A beépitési slirliség maximalis értéke: 1,0

Legkisebb zoldfeliileti arany:30 %, melynek legalabb egyharmadat tobbszintii
ndvényallomannyal sziikséges kialakitani

Legnagyobb épiiletmagassag: 9m
A telkeken beliil:

ga) azelokert legalabb 10 m
gb) az oldalkert legalabb 9m
gc) ahatsokert legalabb 10 m
legyen.

Kialakithato legkisebb telekszélesség: 30 m
Kialakithato legkisebb telekmélység: 50m

33. Beépitésre szant kiilonleges teriiletek altalinos eldirasai

38. § (1) A beépitésre szant kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhet
épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kdrnyezetiik
megengedett kiils6 hatasaitdl is védelmet igényelnek.

(2) A beépitésre szant kiilonleges teriiletek az alabbi épitési Ovezetekre tagolddnak:

a)
b)
©)
d)
e)

temetd teriilet épitési Gvezete K-T

sportolasi célu teriilet épitési Gvezete K-Sp
hitéleti célu teriilet épitési Gvezete K-H
szocialis célu teriilet épitési Gvezete K-Sz
idegenforgalmi céli teriilet épitési Gvezete K-Id

elhelyezésére szolgald teriilet épitési Gvezete.

34. Beépitésre szant kiilonleges teriilet - Temeto teriilete (K-T)

39. § (1) A Szabalyozasi terven K-T jellel jelolt épitési ovezetben az alabbi elirasokat kell betartani:

a)

b)
©)
d)
e)

f)
g)
h)

Az épitési 6vezetben kizarolag a temetési szolgaltatassal dsszefiiggd 1étesitmények, valamint
hitéleti célu létesitmények helyezhetdk el.

Az épitési dvezet teriiletén legalabb 5000 m? teriiletii telek alakithato ki.

A beépitettség legfeljebb 15% lehet. A beépitési siiriiség a telkeken legfeljebb 0,1 lehet.

A telek legalabb 70%-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

Urnafal legfeljebb 1,8 m-es, siremlék legfeljebb 3,0 m-es, templom, ravatalozo legfeljebb 7,5
m-es épiiletmagassaggal alakithato ki.

Az épiileteket szabadon alloan kell elhelyezni.

A temetd teriiletén 0 sirkert a telekhatartol legalabb 30,0 m-re alakithaté ki.

A telkeken beliil az elékert legalabb 10 m legyen, az oldalkert legalabb 10 m, a hatsokert
legalabb 10 m legyen.



35. Beépitésre szant kiilonleges teriilet - Sportolasi célu teriilet (K-Sp)

40. § (1) A K-Sp épitési ovezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
g)

Az épitési 6vezetben csak a sportolas, szabadidé eltdltését szolgald épitmények, valamint
legfeljebb a szintteriilet 15%-at elfoglalo vendéglato létesitmények helyezhetdk el.

Az épitési Gvezet teriiletén legalabb 5000 m? teriiletii telek alakithaté ki.

A beépitettség legfeljebb 15% lehet. A beépitési siir(iség a telkeken legfeljebb 0,5 lehet.

A telek legalabb 55%-at z6ldfeliiletként kell kialakitani.

Az épiiletmagassag legfeljebb 7,5 m lehet.

Az épiileteket szabadon alloan kell elhelyezni.

A telkeken beliil az elokert legalabb 5 m legyen, az oldalkert legalabb 10 m, a hatsokert
legalabb 10 m legyen.

36. Beépitésre szant kiilonleges teriilet - Hitéleti célu teriilet (K-H)

41. § (1) A K-H épitési 6vezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:

a)

b)

c)
d)

e)

f)
g)

Az épitési 6vezetben hitéleti, szallas, kereskedelmi, vendéglatasi és szolgaltaté rendeltetésii
épitmény helyezhetd el. A teriilet Pélifoldszentkereszt milemléki védelemmel védett
tertilete.

Az épitési dvezet teriiletén a kialakult telkek megtartandok.

A beépitettség legfeljebb 15% lehet. A beépitési siirliség a telkeken legfeljebb 0,5 lehet.

A telek legalabb 70%-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

Az épliletmagassag legfeljebb 4,5 m, illetve a mar beépiilt részeken a kialakult allapothoz
igazodd lehet.

Az épiileteket szabadon alléan kell elhelyezni.

A telkeken beliil 0j épités esetén az OTEK szerinti (illetve meglévo épiiletek esetében a
kialakult &llapot szerinti) elokert, oldalkert és hatsdkert megtartandd.

37. Beépitésre szant kiilonleges teriilet - Szocilis célu teriilet (K-Sz)

42. § (1) A K-Sz épitési 6vezetben az alabbi el6irdsokat kell betartani:

a)

b)
¢)

€)

8)

Az épitési vezetben elsésorban szocialis jellegii, masodsorban kereskedelmi, vendéglatasi
¢és szolgaltatd é€pitmény helyezhetd el. A teriilet a 1124. sz. ok. atrdl nyilo, pélifld-
szentkereszti, kialakult idegenforgalmi-turisztikai szolgaltaté kiilonleges teriilet, valamint a
pélifoldszentkereszti [dosek Otthona épitési dvezete.

Az épitési dvezet teriiletén a kialakult telkek-struktira megtartando.

A beépitettség legfeljebb 15% lehet. A beépitési siiriiség a telkeken legfeljebb 0,3 lehet.

A telek legalabb 60%-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

Az épliletmagassag legfeljebb 4,5 m lehet.

Az épiileteket szabadonalldan kell elhelyezni.

A telkeken beliil az elokert legalabb 5 m legyen, az oldalkert legalabb 6 m, a hatsokert
legalabb 10 m legyen.

38. Beépitésre szant kiilonleges teriilet - Idegenforgalmi célu teriilet (Szarkas-puszta) (K-Id-1)

43. § (1) A K-Id-1 épitési Svezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:

a)

b)
¢)
d)
€)

g)

Az épitési  Ovezetben elsésorban szallasférohely épiilet helyezhetd el, valamint
vendéglatasi, kereskedelmi és szolgaltatasi Iétesitmények is kialakithatok, és az azokat
kiszolgalo épiiletek, épitmények helyezhetok el. Az épitési Svezetben elhelyezhetok még
sportpalyak, sportlétesitmények.

Az épitési dvezet teriiletén a kialakult telek-struktiira megtartandé.

A beépitettség legfeljebb 15% lehet. A beépitési siirliség a telkeken legfeljebb 0,3 lehet.

A telek legalabb 60%-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

Az épiiletmagassag legfeljebb 4,5 m lehet.

Az épiileteket szabadonalldan kell elhelyezni.

A telkeken beliil az el6kert legaldbb 5 m, az oldalkert legalabb 5 m, a hatsokert legalabb 6
m legyen.



39. Beépitésre szant kiilonleges teriilet - Idegenforgalmi céli teriilet (Erdészhaz) (K-1d-2)
44. § (1) A K-1d-2 épitési Svezetben az alabbi elodirasokat kell betartani:

a)

b)

c)
d)
€)
f)
g)

45.§ (1)

(2)
3)

“)
)

46.§ (1)

)

3)
(4)
)

47.§ (1)
)

Az épitési dvezetben elsdsorban az erdd iizemeltetéséhez, fenntartdsdhoz indokolt lakas,
szallasférohely épiilet helyezhetd el, valamint vendéglatasi, kereskedelmi és szolgaltatasi
létesitmények is kialakithatok, és az azokat kiszolgalo épiiletek, épitmények helyezhetdk el.
Az épitési dvezet teriiletén a kialakult telek-struktura megtartando.

A beépitettség legfeljebb 20% lehet. A beépitési siiriiség a telkeken legfeljebb 0,3 lehet.

A telek legalabb 40%-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

Az épiiletmagassag legfeljebb 4,5 m lehet.

Az épiileteket szabadonalloan kell elhelyezni.

A telkeken beliil az elokert legalabb 5 m, az oldalkert legalabb 5 m, a hatsokert legalabb 6
m legyen.

IX. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

40. Kozlekedési és kozmiiteriiletekre vonatkozo eldirasok

A kozlekedés és a kozmi elhelyezésére szolgald teriilet az orszagos és a helyi kozat, a
kerékparat, a gépjarml varakozohely (parkold) - a kozteriiletnek nem mindsiilé telken
megvalosuld kivételével -, a jarda és gyalogut (sétany), koztér, mindezek csomodpontja,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozati és a légi kozlekedés,
tovabba a kozmli és a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgal.

A kozutak elhelyezése céljara a szabalyozasi tervben jelolt teriiletet kell biztositani.

A kozlekedési teriileteken beliil az orszagos utak teriilete és a helyi jelentoségii kiilteriileti utak
a szabalyozasi terven Kou jellel van megkiilonboztetve.

A 8 méternél keskenyebb utcdkban a gyalogos/kerékparos kozlekedés elonyét biztositd
vegyeshasznalata burkolatot kell kialakitani.

A 6 méternél kisebb telekszélességli helyi kiilteriileti utak mentén épitmény (kerités), az
attengelytdl mért legkevesebb 3-3 m tavolsagon kiviil helyezhetd el.

41. Zsldteriilet (ZKk)

A ZKk jelii 6vezetbe elsésorban a kizség allanddan novényzettel fedett 1ha alatti kozteriiletei,
a kozkertek tartoznak, a telepiilés klimatikus viszonyainak megérzését, javitdsat, dkologiai
rendszerének védelmét és a mindennapi rekreaciot biztositjak.

Az Ovezetben elhelyezheté a pihenést és rekreacids célokat szolgald épitmény (sétaat,
pihendhely, gyepes, vagy vizzard burkolati sportpalya, gyermekjatszotér, parkfenntartas
épiilete, sétany, latvanyto, emlékjel, szobor, kiallitotér) és vendéglato rendeltetést tartalmazo
épiilet.

A ZKk jelli 6vezetbe tartozo 5000 m? feletti telek beépitettsége legfeljebb 2%.

Az épithetd legnagyobb épiiletmagassag 4,5 m lehet, szabadon 4ll6 beépitéssel.

Az Ovezet telkein a minimalis zoldfeliileti arany 70%, amelynek minimum 35 %-at fés
ndvényallomany fedi.

42. Erdoteriilet (E) altalanos eléirasai

Az erdéteriilet az erd6 céljard szolgalo teriilet.

Az erdéteriilet teriiletfelhasznalasi célja szerint, az erdoérdl, az erdd védelmérdl és az
erdégazdalkodasrol sz6l6  térvény alapjan  meghatarozott elsédleges rendeltetésével
osszhangban az alabbi vezetekbe tartozhat:

a) Ev jelii védelmi rendeltetésii erdéteriilet dvezete,

b) Eg jelii gazdasagi rendeltetésii erddteriilet Ovezete,

¢) EK jelii kozjoléti rendeltetésti erddteriilet Ovezete.



(3) Az erddteriiletek azon Ovezeteiben, ahol épiilet elhelyezését az eldirasok lehetové teszik, a
kozteriileti telekhatartol, illetve az eltérd teriilethasznalatG szomszédos telek hataratol
szamitott 10,0 m-es savban épiiletet elhelyezni nem lehet.

(4) Erdoteriileteken kerités kizardlag természetvédelmi, vadgazdalkodasi vagy erdégazdalkodasi
célbol helyezheto el.
(5) Az elbirasoknak nem megfeleld meglévo épiilet fenntarthato, feltjithatd, de nem bévithetd.

43. Védelmi erdéteriilet (Ev)

48.§ (1) Ev jelli dvezet telkén — az erdei kilato, a magasles, tovabba a honvédelmi rendeltetésii erdében
a honvédelmi és katonai épiiletek, valamint a masként el nem helyezhetd kozmiivezetékek,
kozmiépitmények kivételével — épiiletet elhelyezni nem lehet.

44, Gazdasagi erddteriilet (Eg)

49. § (1) Gazdasagi erdéteriileten a teriiletfelhasznalasi céljanak, az erdérdl, az erdd védelmérdl és az
erdégazdalkodasrdl szold torvény alapjan meghatarozott elsédleges rendeltetésének megfeleld
épiilet (erdd- és vadgazdalkodast szolgald épitmény, 6rhaz, ezek melléképiiletei, melléképitményei,
tovabba kozosségi 5,0m magassagot meghalado kilatd, vadaszhaz, vadvédelmi kerités,
természetmegdrzés, ismeretterjesztés épitményei) helyezhetd el.

a) Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 0,5%
b) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

45. Kozjoléti erdéteriilet (Ek)

50.8§ (1) Az erdd rendeltetésének megfeleld épiilet, épitmény (erdd- és vadgazdalkodast szolgalo
épitmény, 6rhaz, ezek melléképiiletei, melléképitményei, tovabba kdzosségi 5,0m magassagot
meghalad6  kilatd, vadaszhaz, vadvédelmi kerités, természetmegdrzés, ismeretterjesziés
épitményei pihend esébealld, erdei tornapalya, oktatd pavilon, tandsvény) az erdok védelmével,
az erddgazdalkodassal (létesitésével, kezelésével, hasznalataval) Osszefliggd orszagos hatalyl
jogszabalyok alapjan helyezhetd el.

a) Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%
b) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

46. Mezégazdasagi teriilet (M) altalanos el6irasok

51.§ (1) A mezdgazdasagi teriileten a mezdgazdasagi tdjhasznalat (novénytermesztés, allattartas és
allattenyésztés) céljara, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara,
tarolaséra és arusitasara szolgald épitmények (gazdasagi épiiletek), valamint egyes 6vezetekben
megengedett, ,.kint lakast” szolgald lakoépiiletek helyezhetdk el.

(2) A mezbdgazdasagi tajhasznalat a tajkarakter megdrzése (a természeti értékek-, az Skologiai
halézat védelme, valamint a term6fold- és a vizek védelme) céljabdl az alabbi mezdgazdasagi
teriiletek és dvezeteik lehetnek:

a) MKk-1 jell kertes mezdgazdasagi teriilet Svezetei
b) MKk-2 jelli kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezetei
¢) MKk-3 jelli kertes mez6gazdasagi teriilet dvezetei
d) Ma-1 jeli altalanos mezdgazdasagi teriilet Ovezetei
e) Ma-2 jelii altalanos mez6gazdasagi teriilet Gvezetei.

(3)Mezbgazdasagi teriileten kiilonalloan elhelyezett lakoépiilet bruttd beépitett teriilete
tajképvédelmi okokbol nem haladhatja meg 200 m>-t.

(4) A mezbgazdasagi teriilet azon 6vezeteiben, ahol az eldirasok lehetéséget adnak épiilet, ezen beliil
lakoépiilet, lakas létesitésére, 0j lakas, lakoépiilet csak az alabbi eldirasok figyelembe vételével
helyezhett el:

a) a mezbgazdasagi termelés (arutermelé mezdgazdasagi iizemi tevékenység) az éllando
helyben lakast indokoltta teszi,

b) a mezbgazdasagi ovezetekben lakdépiilet 6nalldan nem, csak a gazdasagi tevékenység
folytatasara is alkalmas gazdasagi épiiletekkel egyiitt épithet. A lakoépiilet a gazdasagi
rendeltetéssel egyidejlien, vagy azt kovetéen épiilhet meg, a lakofunkciojn beépités
mértéke legfeljebb a beépitettség megengedett legnagyobb mértékének fele lehet,
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c) a hasznalat soran keletkez6 hulladékok koziizemi vagy egyéni szolgaltatdi szerzddés
alapjan torténo elszallitasa biztositott, valamint

d) azegyes beépithetd foldrészletek gépjarmiivel kozatrél vagy maganutrol megkozelithetdk,

e) agépjarmiivek elhelyezése az OTEK 42. §-ban eldirtak szerinti biztosithato.

(5) Mezbgazdasagi teriilet Ovezeteiben:

a) épiletet a kozht, tengelyétdl mért legalabb 15 m-es, de a kozteriileti vagy maganuti
telekhatartol legalabb 10 m-es, az oldalsd és a hatso telekhataroktdl mért 10 m-es savban
elhelyezni nem lehet,

b) az 0t tengelyétdl mért 8 m-es savban nem helyezheto el kerités,

(6) Bajot kozigazgatasi teriiletén birtokk6zpont nem alakithaté ki.

47. Kertes mezogazdasagi teriilet (Mk)

52.§ (1)Az Mk-1, Mk-2 és az MKk-3 jelii kertes (kiskert) mezbgazdasagi teriilet Ovezeteiben a
mezdgazdasagi tajgazdalkodast és a tajkarakter erdsitését szolgald alabbi épitmények
kivételesen elhelyezhetok:

a) a borturizmust szolgalé épiiletek,
b) a szolohegyek, hegyvidéki kertek tajképi latvanyahoz hagyomanyosan hozzatartozo
szakralis épitmények (kapolna, kereszt, kokép).

(2) Az Mk-1 jelii kertes mezdgazdasagi teriilet (korabbi zartkertek) 6vezeteiben
a) egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhet6 el az alabbiak szerint:
aa) Beépithetd legkisebb telek: legalabb 720m? a nadas, a gyep és a szantd mivelési
agban nyilvantartott telkek kivételével
ab) Legnagyobb beépitettség: 3%
ac) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m
ad) Beépitési mod: oldalhataron all6 vagy szabadonalld; az eldkert minimum 10 m,
maximum 20 m lehet
b) Az Mk-1 jeli kertes mezdgazdasagi teriilet (korabbi zartkertek) dvezeteiben egy lakdépiilet
helyezhetd el az alabbiak szerint:
ba) Beépithetd legkisebb telek: legalabb 3000 m? sz616, gylimdlesds és kert miivelési 4g
esetén;
bb) Beépithetd legkisebb telek: legalabb 6000 m? egyéb miivelési ag esetén.

(3) Az MKk-2 jelii kertes mezogazdasagi teriilet (korabbi zartkertek) Gvezeteiben

a) egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhet6 el az alabbiak szerint:

aa) Beépithetd legkisebb telek: legalabb 1500 m* a nadas, a gyep és a szanté miivelési agban
nyilvantartott telkek kivételével

ab) Legnagyobb beépitettség: 3%
ac)Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m
ad) Beépitési mod: oldalhataron all6 vagy szabadonallo

b) Az Mk-2 jelii kertes 6vezetben lakas, 6nallo lakoépiilet nem létesitheto.

(4) Az MKk-3 jelii kertes mezOgazdasagi teriilet Gvezetében

a) egy vendéglatast — kereskedelmi szallasférohely kivételével - is szolgald gazdasagi épiilet
és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhet6 el az alabbiak szerint:
aa) Beépithetd legkisebb telek: legalabb 1500 m? a nadas, gyep és szanté miivelési ag
kivételével
ab) Legnagyobb beépitettség: 3%
ac) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m
ad) Beépitési mod: szabadonalld

b) Az MKk-3 jelt kertes vezetben lakas, 6nallo lakoépiilet nem létesitheto.



48. Altalanos mezégazdasagi teriilet (M4)

53. § (1)Az Ma-1 jelli mezdgazdasagi teriilet dvezeteiben a mezOgazdasagi tdjgazdalkodast €s a
tajkarakter erdsitését szolgald alabbi épitmények helyezhetdk el:
a) A gazdalkodas céljat szolgald gazdasagi épiilet(ek)
aa) Beépithetd legkisebb telek: legalabb 20.000 m? (2,0 ha) teriiletnagysagu telek
ab) Legnagyobb beépitettség: 3%.
ac) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

b) A mezbgazdasagi termelés (arutermeld mezdgazdasagi lizemi tevékenység) miatt indokolt
allandé helyben lakas igénye esetén lakas
ba) Beépithetd legkisebb telek: legalabb 50.000 m? (5,0 ha)
bb) Legnagyobb beépitettség: a 3%-o0s beépitettség felét nem haladhatja meg.
bc) Legnagyobb épiiletmagassag: A kiilonalld lakdépiilet épiiletmagassaga legfeljebb 4,5 m

lehet.
(2) Az Ma-2 jelit mez6gazdasagi teriilet Gvezeteiben a mezdgazdasagi tajgazdalkodast és a tajkarakter
erositését szolgalo alabbi épitmények helyezhetdk el:

a) A gazdalkodas céljat szolgalo gazdasagi épiilet(ek)
aa) Beépithetd legkisebb telek: legalabb 5.000 m?
ab) Legnagyobb beépitettség: 5%.
ac) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

b) A mez6gazdasagi termelés (arutermeld mezdgazdasagi lizemi tevékenység) miatt indokolt
allando helyben lakas igénye esetén lakas
ba) Beépitheté legkisebb telek: legalabb 5.000 m?
bb) Legnagyobb beépitettség: az 5%-os beépitettség felét nem haladhatja meg.
bc) Legnagyobb épiiletmagassag: A kiilonalld lakoépiilet épiiletmagassaga legfeljebb 4,5 m
lehet.

(3) Az Ma 6vezetekben egy telken tobb épiilet is elhelyezhetd.

(5) Az Ma 6vezetekben az épiiletek foldszinti padldszintje az eredeti terephez képest 1,5 m-nél nagyobb
mértékben nem emelhetd ki.

49. Vizgazdalkodasi teriilet (V)

54. § (DA V jelli kozcélu vizgazdalkodasi teriiletbe a patakok teriilete tartozik a mederrel €s parti savval,
a vizgazdalkodassal kapcsolatos egyéb épitményekkel és vizkar-elharitasi épitményekkel.

(2) AV jelii vezetekben épitmények kizardlag vizgazdalkodasi és a természetvédelmi célok elérése
érdekében, csak a viziigyi jogszabalyokban meghatarozott épitmények Iétesithetdk, épiilet nem
épithetd.

(3) Az allami tulajdon vizfolyasok mentén 6m, az egyéb tulajdonti vizfolydsok mentén 3m
szélességli fenntartd parti sav biztositando. A vizfolyasok fenntartasi sdvja sem a belteriileten sem
a kiilteriileten nem kerithet6 le, csak gyepteriiletként alakithato ki és tarthato fenn.

50. Kiilonleges beépitésre nem szant idegenforgalmi teriilet (Kb-I1d-1)

55. § (1) A Kb-Id-1 jeli ovezet a Pélifoldszentkereszten tervezett idegenforgalmi, turisztikai
létesitmények elhelyezésére szolgalo teriilet, latogatokdzpont.

a) A teriilet rendeltetése: idegenforgalmi, turisztikai céli. Az Ovezetben elhelyezheté még
bemutatdhely, szabadtéri szinpad, kereskedelmi, vendéglatasi létesitmény, a teriilet
hasznalatahoz sziikséges fasitott parkolo.

b) Beépithetd legkisebb telek: 5.000 m? (0,5 ha)

c) Beépitési moéd: szabadonalld, az épitési helyhez az eld és oldalkert legaldbb 5m, a hatsokert
legalabb 10 m.

d) Legnagyobb beépitettség: 5% terepszint felett és terepszint alatt.

e) Legnagyobb épiiletmagassag max. 6,0 m.

f) A kdzmiivesitettség mértéke: részlegesen kdzmiivesitett.
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51. Kiilonleges beépitésre nem szant idegenforgalmi teriilet (Kb-Id-2)

56. § (1) A Kb-Id-2 jelli 6vezet a Bajoti patak volgyében kialakithato kiilonleges teriilet Svezete.

a) A teriilet rendeltetése: a nagytelkes, kis beépitettségii, intézményi-kozosségi szolgaltato
jellegii kiilonleges, egyedi kialakitast tidiilési céli teriilet (min6ségi szallasférohely, .,iidiilo-
apartman”, a kerékparos turizmus és a tlralovaglas pihend-helye, egyéni-, csaladi- és
csoportos szabadidds-szolgaltatasok, stb.).

b) Beépithetd legkisebb telek: 2000 m?

¢) Beépités modja: szabadonalld

d) Beépités maximuma: 7 %

e) Maximalis épiiletmagassag: 4,5 m

f) A kozmivesitettség mértéke: részlegesen kdzmiivesitett.

52. Kiilonleges beépitésre nem szant idegenforgalmi teriilet (Kb-Id-3)

57. § (1) AKb-Id-3 jelti 6vezet a Tokekati kertek, Kaposztasok kiilonleges teriilet dvezete.

a) A teriilet rendeltetése: a nagytelkes, kis beépitettségii, intézményi-kozosségi szolgaltatd
Jjellegli kiilonleges, egyedi kialakitasi tdiilési cél teriilet (a kerékparos turizmus és a
tiralovaglas pihend-helye, egyéni-, csaladi- és csoportos szabadidds-szolgaltatasok, stb.).

b) Beépithett legkisebb telek: 10.000 m?(1ha)

c) Beépités modja: szabadonalld

d) Beépités maximuma: 7%

e) Maximalis épiiletmagassag: 4,5 m

f) A kozmiivesitettség mértéke: részlegesen kbzmiivesitett.

53. Kiilonleges beépitésre nem szant idegenforgalmi teriilet (Kb-Id-4)

58. § (1) A Kb-Id-4 jelii 6vezet a Bajoti-patak és a Szabadsag utca kozott kijelolt kiilonleges teriilet
Ovezete.

a) A teriilet rendeltetése: idoszakosan vizjarta, egyedi kialakitasu rekreacios cél teriilet (pl.: a
kerékparos turizmus pihend-helye, egyéni-, csaladi- és csoportos szabadidés-szolgaltatasok,
stb.).

b) Beépithetd legkisebb telek: 3.000 m?

c) Beépités modja: szabadonallo

d) Beépités maximuma: 1%

e) Maximalis épiiletmagassag: 4,5 m

f) A kdzmivesitettség mértéke: részlegesen kdzmiivesitett.

54. Kiilonleges beépitésre nem szant honvédelmi teriilet (Kb-Hon)

59. § (1) A Kb-Hon jeli 6vezet a 1125 jelii ut melletti 0126 hrsz.-u adattari erdoteriileten kijelolt
kiilonleges teriilet Gvezete.

I11. RESZ
SS. Zar6 rendelkezések
60. § (1) A rendelet a kihirdetését kovetd 30 napon Iép hatalyba.

(2) E rendelet hatdlyba lépésével egyidejiileg hatalyat veszti Bajot Kozség @nkormépyzata
Képviseld-testiiletének 3/2002.(V1.27.) énkormanyzati rendelete Bajot Kozség Helyi Epitési
Szabalyzatarol.

Téth Zoltan
Polgarmester

Dr. Tarnéczy Tiinde
Jegyz0
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