BÉRLETI SZERZŐDÉS
amely létrejött egyrészről

LÁBATLAN VÁROS ÖNKORMÁNYZATA (székhelye: 2541 Lábatlan., törzskönyvi azonosító száma: 15729765, adószáma: 15729765-2-11, képviseli: Dinnyés István polgármester), mint Bérbeadó (a továbbiakban: Bérbeadó)
másrészről a
…………………………….(székhelye: ……………………………………., cégjegyzékszáma: Cg. ……………….., adószáma: ……………………….., képviseli: ………………………………….), mint Bérlő (a továbbiakban: Bérlő)
között a mai napon, az alábbi feltételekkel
I. Előzmények

1./ Bérbeadó pályázati felhívást tett közzé a Lábatlan Város Önkormányzata tulajdonában álló lábatlani 374.hrsz.-ú ingatlanon álló HOLCIM Emlékház és Tudásközpont épületében található vendéglátó egység és hozzátartozó kiegészítő helyiségek (a továbbiakban: büfé) bérleti jogának értékesítésére.

2./ A pályázati kiírásra benyújtott ajánlata alapján a pályázat nyertese Bérlő lett.

3./  Ilyen előzmények után a felek az alábbiak szerint állapodnak meg:
II. A szerződés tárgya, birtokba adás
4./  Bérbeadó bérbe adja, Bérlő pedig bérbe veszi a Bérbeadó tulajdonát képező 374.hrsz.-ú ingatlanon,  -természetben a 2541 Lábatlan, József A. út 62.sz. alatt- álló HOLCIM Emlékház és Tudásközpont épületében lévő vendéglátó egység és a hozzátartozó kiegészítő helyiségeket (a továbbiakban: Bérlemény) …………….. üzemeltetés céljára.
5./ Felek rögzítik, hogy az épület új, így a Bérlemény és a közös használatú helyiségek is teljesen ép és tiszta állapotban vannak.
6./ Bérbeadó a Bérleményt a megtekintett állapotban a jelen szerződés aláírásával egyidejűleg - átadás-átvételi jegyzőkönyvvel – adja át a Bérlőnek.
III. A szerződés időtartama
7./ Felek a jelen bérleti szerződést 1 éves határozott időtartamra kötik. A bérlet lejárata előtt Felek egyetértése esetén a szerződés időtartama meghosszabbítható további 3 évre.
A bérleti jogviszony kezdő időpontja: …………………. napja, utolsó napja: …………………  napja.
IV. A bérleti díj összege, megfizetésének módja
8./ Felek a bérleti díj összegét …………… Ft/hó+Áfa, azaz ………………… forint/hó+Áfa összegben állapítják meg. A bérleti díj nem tartalmazza a rezsiköltséget (a fűtés, a víz, a világítás díja, továbbá a közös helyiségek takarításának, a védelmi berendezés és az általános üzemeltetéshez szükséges elektromos eszközök: kávéfőző, vízforraló, hűtőszekrények, mikrohullámú sütő, stb. fogyasztás díja), azt Bérlő utólag, havonta külön számla alapján fizeti meg.
9./ Bérlő a bérleti díjat havonta előre, a tárgyhó 5. napjáig köteles – számla ellenében - a Bérbeadó OTP Nyergesújfalui Fiókjánál vezetett 11740092-15385781 számú számlájára átutalással megfizetni. 
A rezsiköltséget az erről szóló számla átvételét követően a fizetési határidőig köteles átutalni.

Amennyiben Bérlő bármely fizetési kötelezettségével késedelembe esik, úgy a késedelmesen fizetett összegre köteles a Bérbeadónak a Ptk. szerint meghatározott mértékű késedelmi kamatot fizetni.
V. Óvadék (kaució)

10./ Szerződő felek megállapodnak abban, hogy Bérlő legkésőbb a jelen szerződés aláírásáig 3 havi bérleti díj összegének megfelelő mértékű óvadékot (kauciót) fizet a Bérbeadó részére a Bérbeadó számlájára történő befizetéssel. Az óvadék megfizetése a jelen szerződés megkötésének feltétele.
10.1./ Az óvadékból Bérbeadó jogosult a bérleti jogviszonnyal összefüggésben a Bérlő felé fennálló követeléseit érvényesíteni, ha a Bérlő a fizetési kötelezettsége teljesítésével 3 (három) munkanapon túli késedelembe esik. Az óvadék felhasználásáról a Bérbeadó írásban tájékoztatja a Bérlőt, aki a Bérbeadó által a fentiek szerint felhasznált összeggel köteles az óvadékot a felhasználásról szóló Bérbeadói értesítés átvételétől számított 3 (három) munkanapon belül kiegészíteni.

10.2./ A bérleti díj, a rezsiköltség Bérlő általi meg nem fizetése, valamint a kaució összegének ki nem egészítése Bérbeadó részéről rendkívüli felmondásra ad okot.
10.3./ Amennyiben a Bérlő által befizetett óvadékot a Bérbeadónak nem kell felhasználnia, illetve a felhasznált óvadékot a Bérlő megfelelően kiegészítette, a megfizetett és be nem számított óvadékot a Bérbeadó a szerződés megszűnésének napját követő 3 munkanapon belül visszafizeti Bérlő részére.
VI. A felek jogai és kötelezettségei
11./ A Bérlő jogai és kötelezettségei:
11.1./ A Bérlő a Bérleményt kizárólag a jelen szerződésben meghatározott feltételek mellett, jóhiszeműen és rendeltetésszerűen, mások jogainak és törvényes érdekeinek sérelme nélkül használhatja, és ennek ellenértékeként bérleti díjat és rezsi költséget fizet a Bérbeadó részére.
11.2./ Bérlő a Bérleményben kizárólag büfét üzemeltethet. A tevékenységi kör csak a Bérbeadó előzetes írásbeli hozzájárulása esetén változtatható meg.
11.3./ Bérlő joga és kizárólagos kötelezettsége, hogy a tevékenységéhez szükséges hatósági és szakhatósági engedélyeket, valamint a büfé működtetéséhez szükséges felszereléseket, berendezéseket saját költségén beszerezze. Bérlő a Bérleményben folytatandó tevékenységét köteles – a jogszabályi előírások szerint – a megfelelő hatóságoknak bejelenteni. Felelős minden olyan kárért, amely ezen szabályok be nem tartásából ered.
11.4./ Bérlő a büfét az élelmiszerforgalmazásra és tárolásra előírt szakhatósági előírások betartásával működtetheti.
11.5./ A büfé arculatát a Bérlő a Bérbeadóval folytatott előzetes egyeztetést követően, saját költségén, kizárólag Bérbeadó írásos jóváhagyásával alakíthatja tovább. 
11.7./ Bérlő kötelezettsége az általa bérelt helyiségek tisztán tartása, takarítása. Helyiségek: előtér-kávézó, közlekedő, férfi wc, női/akadálymentes wc, személyzeti mosdó/öltöző, terasz. Hasznos alapterület 64,5 m2 + 25 m2 terasz.  A Bérlő által végzett takarításnak nem tárgya a 2 db kiállítótér. 
11.8./ Bérlő a bérelt helyiségeket albérletbe nem adhatja, és a büfé működtetését harmadik személynek át nem engedheti.
11.9./ A Bérlő a Bérleményt és az épület általa is használt közös helyiségeit, területeit kizárólag rendeltetésének és jelen bérleti szerződésnek megfelelően használhatja. Felelős minden olyan kárért, amely a rendeltetésellenes vagy szerződésellenes használat következménye.
11.10./ A Bérlő köteles a bérleményre vonatkozó jogszabályi előírásokkal összhangban kialakított házirendet és az azzal kapcsolatos tűzrendészeti és egyéb hatósági előírásokat betartani. Nem tárolhat tűz- és robbanásveszélyes anyagot, valamint jogszabályilag tiltott tárgyakat a Bérleményben, valamint nem folytathat jogszabályban tiltott tevékenységet.
11.11./ Bérlő tudomásul veszi, hogy a Bérleményben elhelyezett dolgokat saját felelősségére tárolhatja. Ennek elmulasztásából eredő károkért a Bérbeadót felelősség nem terheli.
11.12./ A Bérlőt teljes mértékű felelősség terheli a Bérbeadó felé az általa a Bérleményben okozott károkért. Bérlő a jelen szerződés aláírásakor kötelezettséget vállal az okozott kár 24 órán belül történő rendezésére.
11.13./ Bérlő kötelessége gondoskodni a bérlemény üzemeltetéséhez kapcsolódó meghibásodások szakszerű kijavíttatásáról (pl.: duguláselhárítás) és a hiba Bérbeadó felé történő haladéktalan tájékoztatásáról.
12./ A Bérbeadó jogai és kötelezettségei
12.1./ Bérbeadó köteles a bérleményt rendeltetésszerű állapotban a tárgynapon a Bérlő birtokába bocsátani. A Bérbeadó által átadott és a Bérlő által átvett berendezési tárgyak, bútorok felsorolását a szerződés 1.sz. melléklete tartalmazza.
12.2./ Bérbeadó szavatol azért, hogy Bérlő a bérelt helyiségekre kizárólagos bérleti jogot szerez.

12.3./ Bérbeadó köteles gondoskodni az épület karbantartásáról, központi berendezéseinek állandó üzemképes állapotáról – kivéve, ha a meghibásodás a Bérlemény nem rendeltetésszerű használatából ered.

12.4./ Bérbeadó viseli a bérleménnyel kapcsolatos mindazon közterheket, amelyek, mint a Bérlemény tulajdonosát terhelik.
12.5./ Bérbeadó a Bérlő előzetes értesítése után bármikor jogosult a Bérlemény használatát ellenőrizni, azonban köteles tartózkodni a Bérlő indokolatlan zavarásától.
12.6./ Bérbeadó jogosult felhívni a Bérlő figyelmét, a Bérleményt rendeltetésszerű használatra, amennyiben viselkedésével, illetve tevékenységével sérti a Bérbeadó vagy harmadik személy érdekét, egyúttal jogosult felszólítani a Bérlőt az eredeti állapot haladéktalan helyreállítására, figyelmeztetve a következményekre (a szerződés azonnali felmondása, kártérítési kötelezettség).
12.7./ Bérbeadó előzetes írásbeli hozzájárulása szükséges az épület, illetve a Bérlemény külső részén, valamint az épület közös használatú részében történő táblák, feliratok elhelyezéséhez.

VI. A szerződés megszűnése és megszüntetése
13./ A jelen bérleti szerződés a jelen szerződés 7./ pontjában megjelölt határozott idő elteltével szűnik meg.
14./ A szerződést – annak súlyos megszegése esetén – rendkívüli felmondással is meg lehet szüntetni.

Rendkívüli felmondási oknak minősül különösen:

· ha a Bérlő a Bérleményt a jelen szerződésben megjelölt rendeltetéstől eltérően használja, rongálja, a Bérbeadónak kárt okoz, vagy kárveszélyt idéz elő;

· ha a Bérlő a bérleti díjat nem, vagy nem jelen szerződésben foglaltak szerint fizeti, vagy a kauciót nem egészíti ki;
· ha a büfét az erre jogosult hatóság bezáratja, vagy működtetését felfüggeszti.
15./ Bérlő a jelen bérleti szerződés megszűnését követő 15 napon belül köteles a Bérleményt kitakarított, és rendeltetésének megfelelő eredeti állapotban átadni Bérbeadó részére.

VII. Vegyes és záró rendelkezések
16./ Felek rögzítik, Bérbeadó a Bérleményt magában foglaló épületbiztosítással rendelkezik, annak költségét ő viseli. 

Bérlő kötelezettsége a 4. pont szerinti bérlemény általános felelősségbiztosítása, valamint a Bérleménybe bevitt és ott tárolt árukészlet, berendezések, eszközök, illetve a Bérlő tulajdonában lévő és/vagy olyan vagyontárgyak minden életszerű kockázatra kiterjedő vagyonbiztosítása, amelyek megóvásáért a Bérlő felelősséggel tartozik.
17./ Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a szerződéssel kapcsolatos bármiféle közlés, értesítés, jognyilatkozat csak írásban hatályos. Írásbeli közlésnek kizárólag a postai úton megküldött könyvelt levélküldeményt tekintik. 
Kézbesítettnek kell tekinteni a levelet azon a napon, amelyen azt a címzett átvette. Ha a címzett az átvételt megtagadta, akkor a levelet a kézbesítés megkísérlésének napján kézbesítettnek kell tekinteni; ha a küldemény „nem kereste” jelzéssel érkezik vissza a feladóhoz, akkor a postai kézbesítés második megkísérlésének napját követő ötödik munkanapon kell kézbesítettnek tekinteni.
18./ A jelen szerződéssel, annak teljesítésével kapcsolatban esetlegesen felmerülő vitás kérdéseket a Felek egymás között, ésszerű rövid időn belül békés úton kísérlik meg rendezni. Amennyiben a vitás kérdés ily módon nem rendezhető, úgy Felek kikötik az Esztergomi Járásbíróság és a Tatabányai Törvényszék kizárólagos illetékességét.
19./ A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben felek az irányadó jogszabályok, így az 1993. évi LXXVIII. törvény és a Ptk. vonatkozó rendelkezéseit tekintik irányadónak

Felek a fenti szerződést elolvasták, megértették és azt, mint az akaratukkal mindenben megegyezőt jóváhagyólag a mai napon aláírták. A szerződés 5 számozott oldallal és 4 eredeti példányban készült, melyből 2 példány a Bérbeadót, 2 példány a Bérlőt illet.

Lábatlan, 2015………………
…………………………………………………                       …………………………………………………            

       Lábatlan, Város Önkormányzata                                                            

     (képv.: Dinnyés István polgármester)                                         

                     Bérbeadó                                                                                                Bérlő
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